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Planzeichenerklarung
1. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 und 8 12 BauGB, BauNVO und PlanzV

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

GRZ GFz

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 - 11 BauNVO sowie § 12 Abs.3)

]

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiet Zweckbestimmung ,Verwaltung“ (§11a BauNVO)

GRz 0,8 Grundflachenzahl, Héchstmal
GFzZ 2,4 Geschossflachenzahl, Hochstmaf3
zB..V Zahl der Vollgeschosse, Hochstmald

Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

.| Baugrenze

Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

L © ]

Flache fur Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafo)

Grinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L]

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Naturnaher Gehélzsaum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

i————-i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
STP Zweckbestimmung: Stellplatze / Carports
——1] mit Geh-, Fahr u. Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
— o Leitungsrecht fir Fernwarmeleitung zu Gunsten des Versorgungstragers
U1/ U2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)
28.82,00 MaRlinie, MaRzahl in Meter

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

/@JM Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer
/@18/11 Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Bestandsgebaude

Bestandsgebaude (Abbruch vorgesehen)
******** Verlauf Oberflachengewésser

Hohenlage des vorhandenen Gelandes als Héhenpunkte in Meter i. NHN
Freihaltekorridor der geplanten Ortsumfahrung

Altlastenverdachtsflache ,Mdbelkombinat Eisenberg®,
Kennziffer 06628 gem. THALIS (8§ 9 Abs. 5 Nr. 3)

815/25

— 1417/20
1417/22

PoRneck, den ........cccceeeveeeens

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen sowie der Gebaudebestand im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau eines Verwaltungsgebaudes Jenaer Stralle 40“ mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 18.10.2023 ibereinstimmen.

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Po3neck

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.

1

11

1.2

2.2

3.1

51

6.1

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

Die fur Bebauung vorgesehenen Flachen werden hinsichtlich der
zuléassigen Art der Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Verwaltung® festgesetzt.

Zulassig sind:

- Verwaltungsgebaude einschliel3lich Seminar- und Versamm-
lungsraume,

- Einrichtungen zur gastronomischen Versorgung der Angestellten
und Besucher,

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Stellplatze einschl. deren Uberdachungen und deren Zufahrten

- die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Waéarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen

- eine entsprechend der Léschwasserversorgung notwenige Zis-
terne

Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) werden entsprechend den Planeinschrie-
ben als Hochstmal? festgesetzt.

Die maximale Geschossigkeit der baulichen Anlagen wird entspre-
chend dem Planeinschrieb als Hochstmal} festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Oberirdische Stellplatze und deren Uberdachungen sind nur inner-
halb der Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
~otellplatze / Carports® zulassig.

Ausgenommen davon sind Stellplatze fur Fahrrader. Diese sind
auch innerhalb der nichtiberbaubaren Grundsttcksflache zulassig.

Griunflachen

In der offentlichen Grinflache sind die vorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (Vermeidungs-
malnahme V3).

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fur alle zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer

Raum von mindestens 18 m?3 bei einer Breite von mindestens
2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete

Maflnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Fir die Flursticke 1436/40 und 2218/9 der Flur 4 in der Gemarkung
Eisenberg sind Uber das dienende Flurstick 2218/11 Geh- und
Fahrrechte zu Gunsten der Nutzer dieser Flurstiicke einzuraumen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Zum Schutz gegen Aul3enlarm sind die Anforderungen nach DIN
4109-01 an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile fir den je-
weiligen Larmpegelbereich umzusetzen.

GemaR des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U1 sind die AuR3en-
bauteile der Sudfassade zur Jenaer Strale in allen Geschossen mit
einer Luftschalldammung gemaR Larmpegelbereich V herzustellen.

Gemal des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U2 sind die AulRen-
bauteile der West-, Nord- und Ostfassaden in allen Geschossen mit
einer Luftschallddmmung gemanR Larmpegelbereich IV herzustellen.

Von der Festsetzung 7.1 zu den La&rmpegelbereichen kann abgewi-
chen werden, sofern schalltechnische Untersuchungen im weiteren
Bebauungsplan- und Genehmigungsprozess fiir die konkrete Pla-
nung niedrigere Werte fiir Beurteilungspegel oder MaRRgebliche Au-
Benlarmpegel nachweisen.

Flachen zur Anpflanzung und Bindung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die unbebauten Flachen innerhalb des Sondergebiets Zweckbestim-
mung ,Verwaltung“ sind mit Ausnahme von Zuwegungen, Stellplat-
zen und Zufahrten gartnerisch mit Landschaftsrasen oder Stauden,
Grasern und Fruhjahrsblihern anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
~otellplatze / Carports® sind mindestens 50 standortgerechte Laub-
baume anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Alle Dachflachen mit einer Neigung von <15° sind zu mindestens
60 % extensiv mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm zu be-
granen.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind auf den Dachfla-
chen der Hauptanlage nur als aufgestanderte Konstruktionen in ei-
ner technischen Ausfiihrung zulassig, die die Ausbildung eines ex-
tensiven Griindachs zulasst.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

In den mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen festgesetzten Fla-
chen sind die vorhandenen Baume zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Ermachtigung

8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 11 BauNVO

8 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB
§ 11 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8§16 Abs.2 Nr. 1 u. 2 BauNVO,
8 19 u. 8 20 BauNVO

816 Abs. 2 Nr. 3,
§ 20 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8 12 Abs.6 BauNVO
§ 14 Abs.1 und 2 BauNVO
§ 23 Abs.5 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
8§ 97 Abs. 1 Nr. 6 ThurBO

8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der ThurBO

Nr.

9

9.1

Festsetzung
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind ausschlief3lich
auf den Dachflachen der Hauptanlage zulassig.

Erméchtigung
8§ 97 Abs.1 Nr.1 TharBO

§ 97 Abs.1 Nr.1 ThurBO

10

10.1

11

111

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter 8§ 97 Abs.1 Nr.4 ThurBO

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind einzuhausen und mit
extensiver Dachbegriinung zu versehen oder mit standortgerech-
ten Hecken zu umpflanzen.

§ 97 Abs.1 Nr.4 ThurBO

Einfriedungen 8§ 97 Abs.1 Nr.4 ThiurBO

Notwenige Grundstiickseinfriedungen sind in Form von vertikal ge-
gliederten Metall- oder HolzzAunen mit einer maximalen Héhe von
2,00 m zulassig. Mindestens im Bereich der Jenaer StralRe ist der
Zaun auf der grundstiicksabgewandten Seite mit Laubholzhecken
aus standortgerechten Gehdlzen zu kombinieren.

§ 97 Abs.1 Nr.4 ThurBO

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

1

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die o¢ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Archéaologie

Im ausgewiesenen Bereich wurden bisher keine Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem
§ 2, Abs. 7 ThurDSchG bekannt.

Bei den Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegen-
stéande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Boden-
verfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden.

Nach § 16 ThurDSchG unterliegen Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das Thiringische
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie und mussen durch das Amt zur wissenschaftlichen
Auswertung untersucht und geborgen werden. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen des
Amts abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort
sind auf diese Bestimmungen und mdgliche archéologische Funde hinzuweisen.

Rechtsgrundlage: Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen / Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG), in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465,562), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThurVwRG 2018)
vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731))

Altlasten

Nach § 2 Abs. 1 ThirBodSchG sind die Verursacher schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten
sowie deren Gesamtrechtsnachfolger, die Grundstiickseigentimer, die Inhaber der tatséchlichen Ge-
walt Uber ein Grundstiick sowie die Gemeinden und die mit 6ffentlichen Planungen beauftragten
Stellen verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderung unverziiglich dem Landkreis oder der kreisfreien Stadt, hier dem Landkreis Saale-Holz-
land-Kreis (Obere Bodenschutzbehoérde), mitzuteilen.

Ergeben sich im Zuge von Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder ahn-
lichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schéadliche Bodenveranderungen, so sind MalR3-
nahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur Frei-
gabe durch die zustandige Bodenschutzbehorde zu unterlassen (Auflage). Die zustéandige Boden-
schutzbehdrde hat tiber die Freigabe unverziglich zu entscheiden.

Gewasser

Im Bereich des Plangebiets verlauft ein verrohrter Bach der Gewasserordnung 2. Der konkrete Ver-
lauf sowie der Umgang mit dem Gewasser (Verlegung / Uberbauung / Sanierungsbedarf und insbe-
sondere die Mdglichkeit einer teilweisen Offenlegung) sind im Zuge der weiteren Planungen zu pru-
fen, mit der Stadt Eisenberg abzustimmen und in einem beidseitig zu schlieenden ErschlieBungs-
vertrag zu konkretisieren.

Bodenschutz / Hinweise flr die Bauphase

Im Rahmen der vorgesehenen Erschlieungs- und Baumalinahmen sind alle Bodenarbeiten durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berticksichtigung des Zeitpunktes so auszu-
fuhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen
und Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf
das unumgangliche MaR begrenzt werden, damit das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nicht zu besorgen ist (Auflage).

Beeintrachtigungen des Bodens sind bei der Planung zu beriicksichtigen, wahrend der Baudurchfiih-
rung zu vermeiden oder zu begrenzen und durch UberwachungsmaRnahmen zu tiberpriifen (Auflage).

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technischer Regel-
werke wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit giltigen
Fassung

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI .| S. 1554),
in der derzeit glltigen Fassung (am 01.08.2023 trat die neue Fassung in Kraft), Vollzugshilfe zu
88 6 bis 8 BBodSchV n. F.: online beim TMUEN,

- Thoringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003 (GVBI. Nr. 15, S. 511), in der derzeit glltigen Fassung,

- DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial,

- DIN 18915 - Bodenarbeiten sowie

- DIN 19639- Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Bodenaufschliisse

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) so-
wie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gem. § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spéatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen.

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpver-
suchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemal 8§ 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise
elektronisch zu Gbergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese
Pflicht hin. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfii-
gung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter https:/Itlubn.thueringen.de/ge-
ologie-bergbau/geologie-und-boden/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen: ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologi-
scher Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (GeologiedatengesetzGeolDG)® i.V.m. der "Thirin-
ger Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online re-
cherchiert werden.

Schallschutz

Die bauliche Ausfuihrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten
Werte nicht Gberschritten werden.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Bauldarm vom 19.08.1970) festgesetzten Im-
missionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Artenschutz

Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind gem. der spe-
ziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (Gutachterbiiro fir Naturschutz, Okologie und Umwelt Cor-
nelia Schuster, Gotha, April 2024) mit Realisierung des Projektes umzusetzen:

- VermeidungsmaRnahme V1 - Zeitliche Beschréankung der Bauarbeiten:
Mit Beginn der Dammerung (je nach jahreszeitlichem Verlauf) sind die Bauarbeiten beim Rohbau
u. an den AuRenanlagen einzustellen, um die nachtliche Jagdaktivitat von Fledermé&usen nicht zu
beeintrachtigen.

- VermeidungsmafRnahme V2 - Wahrung der Brut- und Reproduktionszeit:

Die Abrissarbeiten sowie die Berdumung des Gelandes dirfen vorsorglich nicht wahrend der ge-
setzlich festgelegten Brutzeit (vom 01.03.-30.09. eines Jahres) bzw. wahrend der Aufzuchtzeit der
Jungen der Fledermause (nicht von Mai-Oktober) erfolgen, um potenzielle Quartiere der Fleder-
mause oder Vogelnester nicht zu stéren. Sollten entsprechende Arbeiten innerhalb der Brutzeit/
Reproduktionszeit erfolgen, so sind innerhalb einer Woche vor Beginn der Arbeiten die Geb&ude
von einem anerkannten Fachmann begutachten zu lassen, damit der Tétungstatbestand nach §
44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann

VermeidungsmaRnahme V3 - Schutz des nérdlichen Gehdlzzugs:

Der geschlossene Gehdlzzug entlang des verbauten Gewassers im ndrdlichen Bereich des Plan-
gebietes ist als Brutplatz fur Bluth&nfling und Gelbspotter und als wichtige Leitlinie fur Fledermause
und Jagdhabitat am Stadtrand zu erhalten und wéhrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu
schutzen.

VermeidungsmaRnahme V4 - Schutz der bestehenden Zauneidechsenpopulation:

Zum Schutz der bestehenden Zauneidechsenpopulation sind die Tiere der Teilpopulation vor der
Baufeldfreimachung bzw. Berdumung Uber Fangz&une oder Handfang zu sichern und umzuset-
zen. Baufeldfreimachung und Berdumung des Gelandes sollen nur zur Aktivitatszeit der Zau-
neidechse und vor Eiablage sowie vor dem Aufsuchen der Winterquartiere erfolgen -also von An-
fang April bis Ende Mai und zwischen Mitte August und Mitte September.

VermeidungsmaRnahme V5 - Zeitraum fiir Rodungs- oder Ruckschnittma3hahmen:

Eventuell notwendig werdende Rodungs- oder Rickschnittma3nahmen an Gehdlzen durfen nicht
wahrend der Brutzeit der Vdgel (gesetzlich festgelegten Sperrzeit vom 01.03.-30.09. eines Jahres)
erfolgen, um unmittelbare Brutverluste zu verhindern. Sollte Rodungen/ Schnittmaf3nahmen inner-
halb der Brutzeit erfolgen, so sind innerhalb einer Woche vor Beginn der Arbeiten die Gehdlze von
einem anerkannten Ornithologen begutachten zu lassen, damit der Totungstatbestand ausge-
schlossen werden kann.

Vermeidungsmalnahme V6 - Abpumpung der wassergefullten Becken

Die wassergefiliten Becken des Plangebietes durfen nicht zur Laichzeit der Amphibien freige-
pumpt werden, um den Toétungstatbestand ausschlieRen zu kénnen oder sie sind vor dem Abpum-
pen durch einen anerkannten herpetologen abzukeschern. Die gesicherten Molche sind danach
in ein mit der UNB abgestimmtes Ersatzgewasser umzusetzen.

Vermeidungsmafnahme 7: Insektenfreundliche Lichtquellen im AuRenbereich

Um den Lichtfalleneffekt fir Nachtinsekten zu minimieren, sind fiir die AuRenbeleuchtung vorzugs-
weise nur insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Diese zeichnen sich durch folgende
Merkmale aus:

- Leuchtmittel welche keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteilen besitzen;

- Gehause mit Richtcharakteristik, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden;

- mdglichst niedrige Anbringung, um weite Abstrahlung in die Umgebung zu vermeiden;
- vollstdndig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten.

- KompensationsmafRnahme M1, M4 und M5: Quartier- und Nisthilfen

Die neuen Gebaude sind so herzurichten, dass die Gebdude bewohnenden Arten weiterhin einen
Zugang zum Gebaude bzw. eine Brutmoglichkeit haben bzw. die Halbhdhlenbriter weiterhin Nist-
moglichkeiten finden. Deshalb sind 2 Nisthilfen fir Halbh6hlenbriter (Typ Halbhohle 2H oder 2HW
der Fa. Schwegler oder gleichwertig), ein Turmfalkenkasten (Typ Turmfalkennisthdhle Nr. 28 der
Fa. Schwegler oder gleichwertig) und 5 Fledermauskasten (Typ Fledermaus-Fassadenquartier
1FQ oder Fledermaus-Winterquartier 1WQ der Fa. Schwegler oder gleichwertig) am Gebaude
fachgerecht anzubringen.

- KompensationsmalRnahme M2: Schaffung eines Zauneidechsenersatzhabitats
An einer geeigneten Stelle der geplanten Grinflachen (z.B. im besonnten Randbereich des Ge-
holzzuges) ist fur die Zauneidechse entsprechend der fachlichen Empfehlungen ein Ersatzhabitat
anzulegen - durch Herstellung einer Steinschittungen, Einbringung von Sandlinsen (Fein- bis
Grobsand) als Eiablagesubstrat und Herstellung eines Totholzlagers als erganzende Versteck-
moglichkeiten. Die Sand-/Steinstelle istim Nachgang regelmafig von Vegetation zu befreien, auf-
kommende Gehdlze sind konsequent zu entfernen.

Die Anlage erfolgt an den dafir vorgesehenen Stellen entsprechend dem nochmals mit der UNB
abzustimmenden qualifizierten Freiflachen- bzw. Ausfiuihrungsplan. In Kombination mit den anzu-
legenden Sonderstrukturen fir die Zauneidechse ist zur Verbesserung des Habitats ein gezieltes
Pflegeregime der angrenzenden Wiesenbereiche festzulegen, bei welchem immer Bereiche mit
niedriger und hdherer Vegetation vorhanden sind und zur Verbesserung des Kleinklimas beitra-
gen.

- KompensationsmalRhahme M3: Anlage einer arten- und bliitenreichen, mageren Wiese:
Um den zahlreichen Blitenbesuchern neue Lebensrdume zu schaffen, sind die ausgewiesenen
Grinflachen als insektenfreundliche, artenreiche und extensiv genutzte Magerrasen herzustellen
(ggf. sind nitrohile Bereiche erst abgemagert werden).

Die Pflege hat nach der Herrichtung extensiv im Spatsommer/ Herbst zu erfolgen, wobei einzelne
Teilbereiche in einem rotierenden Rhythmus jahrlich stehen bleiben und gar nicht geméaht werden.
Das Mahdgut muss entfernt werden, ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Die Anlage erfolgt an den dafiir vorgesehenen Stellen entsprechend dem nochmals mit der UNB
abzustimmenden qualifizierten Freiflachen- bzw. Ausfihrungsplan.

- KompensationsmalRnahme M6: Anlage eines Kleingewassers als Amphibien-Laichhabitat:
Fur die im Gelande vorhandenen Amphibien ist in die Gestaltung der AuRenanlagen/ Grinflachen
ein temporéres Kleingewasser anzulegen. Das Gewasser sollte einen Durchmesser von mindes-
tens 3-5 m und eine Tiefe von 1 m haben. Es ist an einer geeigneten Stelle (Tiefpunkt) mit ent-
sprechendem Einzugsbereich anzulegen, wo sich das Oberflachenwasser sammeln und halten
kann. Die Uferbdschungen sind flach auszubilden und kdnnen mit einzelnen Wasserpflanzen als
Initialpflanzung begriint werden.

Die Anlage erfolgt an den dafir vorgesehenen Stellen entsprechend dem nochmals mit der UNB
abzustimmenden qualifizierten Freiflachen- bzw. Ausfiihrungsplan.

- KompensationsmalRhahme M7: Anlage einer Nisthilfe aus Lehm und Stein fir Wildbienen:
An einer geeigneten Stelle der geplanten Grinflachen wird fur die Wildbienen entsprechend der
fachlichen Empfehlungen ein Ersatzhabitat in Form einer lehmverfugten Naturstein- oder Back-
steinmauer angelegt. Die Mauer sollte eine H6he von mindestens 1 m besitzen, mindestens 5 m
lang sein und an einer dauerhaft vollbesonnten Stelle errichtet werden.

Die Anlage erfolgt an den dafiir vorgesehenen Stellen entsprechend dem nochmals mit der UNB
abzustimmenden qualifizierten Freiflachen- bzw. Ausfihrungsplan.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Eisenberg hat am 07.09.2023 mit Beschluss EIS-0102/2023, ortsublich bekannt gemacht
im in der OTZ am 28.10.2023, den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss gefasst, den Vorentwurf des
Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht in der OTZ am
28.10.23, ist vom 06.11.2023 bis zum 08.12.2023 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes und
dessen Begriindung durchgefuhrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2023 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Eisenberg hat am mit Beschluss Nr. die Zwischenabwéagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung und den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Ort und Dauer der o¢ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Eisenberg
Nr. vom ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis
zum offentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung berthrten Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Eisenberg hat am mit Beschluss Nr. nach Prufung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemafl? § 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und 88 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Eisenberg, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan einschlie3lich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3 ThirKO der Rechtsauf-
sichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Stadt Eisenberg sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Eisenberg, den

Burgermeister

Der Bebaungsplan wurde gemafR3 § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Eisenberg Nr. vom
ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
Rechtsverbindlich
Eisenberg, den

Birgermeister
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