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0. EINFUHRUNG

Die Einwohnerzahl Eisenbergs nimmt kontinuierlich ab, zwar noch nicht so stark wie in ande-
ren ostdeutschen Stadten, aber kiinftig doch deutlicher als bisher. Wachsender Leerstand an
Wohnungen, nicht mehr bendétigte Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und des Handels,
betriebswirtschaftlich ineffektive Auslastung der technischen Infrastruktur, Existenzgefahr-
dung von Wohnungsvermietern werden die Folge sein, wenn nicht gegengesteuert wird.
Nicht alle Stadtgebiete sind davon gleichermal3en betroffen, vor allem schrumpfte die Ein-
wohnerzahl in der Altstadt. Die Dynamik dieses gesamtstadtisch bedeutsamen Prozesses
erfordert eine mittelfristige Planung, um die Veranderungen abschatzen und bereits in der
Gegenwart darauf reagieren zu kdnnen.

Die Stadt Eisenberg wurde im Jahre 2002 nicht als Teilnehmer am Stadtumbau-Wettbewerb
anerkannt, weshalb sie keine Fordermittel zur Erstellung eines integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes (Plan und Text) erhielt. Im Jahr 2003 erarbeitete sie dennoch eine "Untersu-
chung der Bevolkerungsentwicklung, des Wohnungsbestandes und der Wohnungsnachfra-
ge", die in Inhalt und Gliederung den Vorgaben des Wettbewerbs entsprach und auch Aus-
sagen zur sozialen und technischen Infrastruktur umfasste.

Wichtigste Erkenntnis des Berichtes ist, dass die Bevélkerungszahl der Stadt kontinuierlich
weiter abnehmen wird. Der damit verbundene Wohnungsleerstand wird vorerst weiter das
Stadtzentrum, insbesondere die Quartiere an den HauptverkehrsstralRen betreffen. Im Alt-
neubaugebiet, d.h. bei den Wohnungsgesellschaften, ist die Mieterzahl zurzeit noch relativ
stabil und der Leerstand bemerkenswert niedrig. Dies kann sich aber andern, weil das
Durchschnittsalter der Mieter relativ hoch ist.

Die Fortschreibung des "Stadtentwicklungskonzeptes — Teilbericht Wohnen" fur die Jahre
2007 und 2008 verfolgt das Ziel, eine Handlungslinie fiir den - aufgrund der Bevélkerungs-
abnahme mittelfristig notwendigen - stadtebaulichen Umgestaltungsprozess aufzuzeigen.
Basierend auf einer Analyse der Einwohner- und Haushaltentwicklung sowie des Woh-
nungsbestandes soll die Prognose des kiinftigen Wohnungsbedarfs bzw. des ggf. notwendi-
gen Rickbaus prozessbegleitend préazisiert werden.

Die vorliegende Studie diente als Grundlage fir die Erarbeitung des "Leitbild(es) - Eisenberg
2020" und sie wurde Teil der "Uberarbeitung und Aktualisierung des integrierten Entwick-
lungskonzeptes fur die Stadt Eisenberg bis 2020 unter den Herausforderungen des demo-
graphischen Wandels". Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist Vorausset-
zung fir die weitere Beantragung von Fordermitteln der Stadtsanierung und des Stadtum-
baus. Auch flie3t es als Grundsatzdokument in die FlAchennutzungsplanung ein.

Der Planungshorizont der Aktualisierung des "Stadtentwicklungskonzept(es) 2004 — Teilbe-
richt Wohnen — Aktualisierung 2009" sollte sich im Hinblick auf die Bevolkerungsprognosen
bis zum Jahr 2020 erstrecken. An Analyse- und Planungsmethoden kamen zur Anwendung:

» Auswertung des bisherigen Stadtentwicklungskonzeptes

» Sichtung vorhandener Analysen (Leerstand in der Innenstadt), Planungen, Studien,
Konzepte, politischer Vorgaben, Beschlisse, Férderrichtlinien, Gesetze etc.

* Ortsbhesichtigungen und eigene Erhebungen, wie z.B. Zahl der WE, Leerstand, woh-
nungsnahe und soziale Infrastruktur

* Internet-Recherchen

» Experteninterviews in den Wohnungsunternehmen und Amtern (Stadt, Landkreis),
z.T. anhand von Interviewleitfaden

» eigene Berechnungen

» Heranziehung von Bedarfsrichtwerten der alten/neuen Bundeslander.
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1. ANALYSE UND BEWERTUNG
1.1
111

Bevolkerungsentwicklung von 1990 — 2006

Einwohnerzahl und Bevolkerungsentwicklung

Die fur die Stadt Eisenberg inklusive der Ortsteile im Oktober 2009 zusammengestellten
Entwicklungsdaten zeigen, dass die Einwohnerzahl von 12.777 Ew. (1990) auf 10.816 Ew.
(2008), d.h. auf ca. 84,7 % gesunken ist (Tab. 1). Der Einwohnerverlust betrug seitdem
1.951 Einwohner, also 15,3 Prozent in 18 Jahren.

Tab. 1: Einwohnerentwicklung der Stadt Eisenberg 19 90 — 2008 (Hauptwohnsitz)

Jahr Eisen- |Differenz % Manner | Frauen | Frauen- | Zahl der Aus-
31.12. berg Zum Basis- anteil Aus- lander-

Vorjahr Jahr % lander anteil

1998 %

1990 *) | 12.777 - 108,6 5.901 6.876 53,8 22 0,2
1991 12.633 -144 107,3 5.864 6.769 53,6 22 0,2
1992 12.440 -193 105,7 5.809 6.631 53,3 32 0,3
1993 12.235 -205 104,0 5.730 6.505 53,2 36 0,3
1994 12.042 -193 102,3 5.655 6.387 53,0 47 0,4
1995 11.849 -193 100,7 5.586 6.263 52,9 66 0,6
1996 11.820 -29 100,4 5.593 6.227 52,7 88 0,7
1997 11.822 2 100,4 5.612 6.210 52,5 106 0,9
1998 11.770 -52 100,0 5.615 6.155 52,3 100 0,8
1999 11.700 -70 99,4 5.594 6.106 52,2 89 0,8
2000 11.634 -66 98,8 5.547 6.087 52,3 98 0,8
2001 11.500 -134 97,7 5.488 6.012 52,3 102 0,9
2002 11.356 -144 96,5 5.423 5.933 52,2 125 1,1
2003 11.307 -49 96,1 5.399 5.908 52,2 131 1,2
2004 11.324 17 96,2 5.408 5.916 52,2 182 1,6
2005 11.202 -122 95,2 5.392 5.810 51,9 211 1,9
2006 11.145 -57 94,7 5.347 5.798 52,0 214 1,9
2007 10.994 -151 93,4 5.260 5.734 52,1 193 1,8
2008 10.816 -178 91,9 5.200 5.616 51,9 224 2,1

Quelle: Stadt Eisenberg, Einwohnermeldeamt: Bewegungstabelle, Stand 10/2009; Eigene Berechnungen Dr. Béhme
*) Die Werte des Ortsteils Kursdorf wurden vor der Eingemeindung zu den Werten der Stadt Eisenberg addiert.

Da erst seit 1997 uber alle Erfassungs- und Auswertungssparten konsistente Daten vorlie-
gen und Vergleiche zu den Analyseergebnissen anderer Stadte zum Monitoring im Rahmen
des Stadtumbaus gezogen werden kénnen, werden im Folgenden insbesondere die Daten
im 10-Jahres-Zeitraum von 1998 bis 2008 ausgewertet.
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Abb. 1: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Eisenberg /Thr,
1990 - 2008 (Hauptwohnsitz)
Quelle: Einwohnermeldeamt
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Von 1998 bis zum Jahr 2008 sank die Einwohnerzahl von 11.770 auf 10.816 Ew., d.h. um
954 Ew. bzw. auf 91,9 Prozent. Das entspricht einer mittleren jahrlichen Abnahme um ca.
95 Ew. oder - 0,81 % p.a. Die Entwicklung verlief in diesem Zeitraum schlechter als im Land-
kreis (- 0,60 % p.a.), und etwas schlechter als in Thiringen insgesamt (Abnahme auf
92,1 %, d.h. - 0,79 % pro Jahr). Insbesondere fallen die starken Verluste in den Jahren 2001,
2002 und 2008 ins Auge. Die Bilanz etwas verfalschend wirkt die Landesaufnahmestelle in
Eisenberg-Saasa, weil hier Zu- und Wegziige zu verzeichnen sind, die in manchen Jahren
bis zu 10 % der Gesamtbevdlkerung ausmachten und die von Jahr zu Jahr sehr schwanken
kénnen. Tendenziell hat sich aber der Bevolkerungsverlust seit 2005 etwas beschleunigt.

Der Anteil der Frauen nahm von 1990 an zun&chst deutlich ab, um sich vorerst bei 52,0 %
einzupegeln. Anfang der 1990er Jahre zogen — dem Thuringer Trend folgend - deutlich mehr
junge Frauen aus der Stadt weg als Manner. Auch seit 1998 nimmt die Zahl der Frauen (im
Mittel jahrlich 54) starker ab als die der Manner (im Mittel jahrlich 41). Dieser Trend hat sich
insbesondere 2001 und 2002 zunachst verstarkt (79 w / 65 m), auf deutlich niedrigerem Ni-
veau stabilisiert. Dramatisch waren die Verhaltnisse in den Jahren 2005 (106 w / 16 m) und
2008 (118 w / 60 m). Im Jahr 2008 betrug das Verhaltnis der Manner zu den Frauen im Fa-
miliengrindungsalter , d.h. von 18 bis 40 Jahre, 115:100, d.h. der Frauenanteil lag bei
nur 44 %.

Die Zahl der Auslander stieg im Betrachtungszeitraum (1998 - 2008) von 89 auf 224 Ew. an.
Dies entspricht 2008 einem Anteil von mittlerweile 2,2 Prozent, welcher Gber dem Wert des
Saale-Holzland-Kreises mit 1,9 %, und Uber dem des Freistaates mit 2,0 % liegt. Zurlickzu-
fuhren ist dies vor allem auf Wanderungsgewinne, d.h. Zuziige und wiederum auf die Lan-
desaufnahmestelle.

1.1.2 Altersstruktur

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis unter 15 Jahre ist von 1998 bis 2008 von 1.652
um 470 kontinuierlich gesunken. Er lag aber 2008 mit 10,9 % noch tGber dem Thuringer Mittel
von 10,7 %. Der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis unter 65 Jahre
sank im Betrachtungszeitraum ebenfalls, und zwar um 1.118 Personen. Mit 65,2 % lag er
2008 geringfiigig unter dem Anteil des Landkreises (65,4 %) und dem des Freistaates (66,8
%). Dafur stieg die Zahl der Senioren im Alter von 65 und dartber seit 1998 kontinuierlich um
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mehr als 32 % (!) an. Ihr Anteil liegt nunmehr mit 23,9 % deutlich Uber dem des Landkreises
(21,7 %) und auch des Freistaates (22,6 %). Der Ausbau von Einrichtungen des betreuten
Wohnens und von Pflegeplatzen in der Stadt mag zu diesem Trend beigetragen haben.

Der Jugendquotient , d.h. das Verhaltnis der "0 bis unter 15jahrigen" bezogen auf 100 Per-
sonen der "15 bis unter 65jahrigen” betrug 2008 16,7 und lag damit glinstiger als der Thirin-
ger Wert von 16,02 (www.tls.de/Regionaldaten). Nach einem Tiefpunkt von 15,0 im Jahr 2005
stieg der Wert wieder an, weil der Anteil der Kinder/Jugendlichen geringfligig zunahm und
gleichzeitig die Alterkohorte der 15 bis unter 65jahrigen anteilig abnahm.

Der Altenquotient , d.h. das Verhaltnis der Zahl der "65jahrigen und alter" jeweils bezogen
auf 100 Personen der "15 bis unter 65jahrigen”, lag 2008 bei 36,7 und damit deutlich un-
gunstiger als der Thuringer Wert von 33,8 und des Landkreises von 32,2. Seit 1998 ist der
Altenquotient auf das 1,54-fache abgestiegen.

Der Gesamtquotient , d.h. die Summe der beiden Kennziffern sagt etwas aus Uber das Ver-
haltnis der Zahlen von Einwohnern im Nichterwerbsalter zu denen im erwerbfahigen Alter. Er
betrug 2008 in Eisenberg 53,4 und lag damit bereits deutlich schlechter als der Wert des
Saale-Holzland-Kreises (48,2) und Thuringens (49,9). Dies bedeutet, dass in Eisenberg in
2007 erstmals eine Person im Nichterwerbsalter auf weniger als zwei Personen im Erwerbs-
fahigenalter kommt und der Trend halt an.

Tab. 2: Altersstruktur in Eisenberg 1998 — 2008 (Ha uptwohnsitz)
Jahr Ein- 0 bis Anteil 15 bis Anteil | 65und | Anteil
31.12. | wohner | unter 15 in % unter 65 in % daruber in %
1998 11.770 1.652 14,0 8.166 69,4 1.952 16,6
1999 11.700 1.589 13,6 8.099 69,2 2.012 17,2
2000 11.634 1.512 13,0 8.075 69,4 2.047 17,6
2001 11.500 1.435 12,5 7.963 69,2 2.102 18,3
2002 11.356 1.354 11,9 7.846 69,1 2.156 19,0
2003 11.307 1.291 11,4 7.802 69,0 2.214 19,6
2004 11.312 1.234 10,9 7.751 68,5 2.327 20,6
2005 11.202 1.152 10,3 7.636 68,2 2.414 21,5
2006 11.145 1.168 10,5 7.493 67,2 2.485 22,3
2007 10.994 1.184 10,8 7.290 66,3 2.520 22,9
2008 10.816 1.182 10,9 7.048 65,2 2.586 23,9

SHK 1998 *) 14,4 70,5 15,1
SHK 2006 *) 10,3 69,0 20,7
SHK 2008 *) 10,8 65,4 21,7
Thiringen 1998 *) 14,1 70,1 15,8
Thiringen 2006 *) 10,3 68,5 21,5
Thiringen 2008 *) 10,7 66,8 22,6

Quelle: Stadt Eisenberg, Einwohnermeldeamt: Statistik — Geburtsjahrgange (Lebensbaum) 30.06.08;
*) www.tls/Thiringer Daten/Regionaldaten; Eigene Berechnungen Dr. B6hme

Das Medianalter im Jahr 2008 betrug 47,1 Jahr, d.h. die Halfte der Einwohner (Hautwohn-
sitz) ist junger und die andere Halfte ist alter.
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Abb. 2: Bevolkerungsstruktur nach Altersgruppen

der Stadt Eisenberg/Thir. 1998 - 2008 (Hauptwohnsit  z)
(Quelle: Einwohnermeldeamt)
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1.1.3 Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Die Verluste der Einwohnerzahl sind neben der Wanderung auf die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung zurickzufihren. Nach einem dramatischen Rickgang bis auf 11 Gebur-
ten im Jahr 1993 stieg dieser Wert bis 2001 kontinuierlich an (Tab. 4.1, S. 10). Die Zahl der
Geburten wird aber voraussichtlich wieder fallen. Zum einen verlassen immer noch junge
Menschen im Familiengrindungsalter — vor allem Frauen - die Stadt, um einen Ausbildungs-
oder Arbeitsplatz zu finden. Zum anderen bekommen die nach 1989 geburtenschwachen
Jahrgénge jetzt insgesamt weniger Kinder. Es ist zu erwarten, dass die jahrliche Geborenen-
zahl bis 2018 auf 60 und weniger sinken wird.

In den Jahren 1998 — 2008 betrug das jahrliche Mittel 86 neue Erdenblrger, wobei in den
letzten Jahren die Zahl leicht ricklaufig ist (FUnfjahresmittel: 80 Geborene). Die Zahl der Ge-
burten je 1.000 Ew. lag von 1999 bis 2008 mit Werten zwischen 7,0 und 8,4 deutlich Uber
dem Thiringer Werten von 6,9 — 7,6 (Tab. 4.2, www.tls.thueringen.de/Regionaldaten). Der Ver-
gleich zum Saale-Holzland-Kreis fallt noch glnstiger aus (z.B. 2006: 6,5 Geb./1.000 Ew.).

Der Anteil der Frauen im Alter von 15 bis 45 Jahren (Frauen im gebéarfahigen Alter) an der
Gesamteinwohnerzahl sank seit 1997 stetig (Tab. 3). Die Geburtenzahl nahm etwas zu. Da
die Fruchtbarkeitsziffer von 1998 bis 2008 im Mittel 40,0 betrug, wirde jede Frau bei Fort-
schreibung dieser Zahl statistisch 1,2 Kinder zur Welt bringen. Im Jahr 2008 betrug die Zahl
Uberdurchschnittliche 1,32 Kinder /Frau. Fir eine einfache natirliche Bevélkerungsreproduk-
tion waren aber 2,1 Kinder/Frau erforderlich. Unter Auslassung
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Tab. 3: Fruchtbarkeitsziffer 1998 bis 2008
Jahr Ein- Zahl der Anteil an der | Geborene Frucht- Geborene
31.12. wohner Frauen Gesamtbe- barkeits- je 1.000
15 bis vélkerung ziffer *) Ew.
unter 45 **) (%)
1998 11.770 2.378 20,2 64 26,9 54
1999 11.700 2.340 20,0 90 38,5 7,7
2000 11.634 2.349 20,2 87 37,0 7,5
2001 11.500 2.284 19,9 97 42,5 8,4
2002 11.356 2.221 19,6 89 40,1 7,8
2003 11.307 2.212 19,6 95 42,9 8,4
2004 11.312 2.197 194 79 35,9 7,0
2005 11.202 2.113 18,9 79 37,4 7,1
2006 11.146 2.033 18,2 87 42,8 7,8
2007 10.994 1.943 17,7 77 39,6 7,0
2008 10.816 1.816 16,8 80 44,0 7,4
im Mittel
1999-2008 11.297 2.151 19,0 86 40,0 7,6
Thar. 2006 | 5 311 140 | 427.680 18,5 16.402 38,4 7.1
im Vgl.
Th[]r. 2008 2.267.763 400.156 17,6 17.332 44,2 7,6
im Vgl.
Quelle: Stadt Eisenberg, Einwohnermeldeamt: Statistik — Geburtsjahrgange (Lebensbaum), Stand 09/2003;
Statist. Jahrbuch 2003, S 51, 73 f. Eigene Berechnungen, Dr. Bbhme
*) = Geborene je 1.000 Frauen im Alter von 15 bis unter 45 im Jahresmittel — Bei der Berechnung fir Eisen-
berg wurden die Einwohnerdaten vom 31.12. d. J. zugrunde gelegt. Bei tendenziell sinkender Einwohnerzahl
liegen die Kennziffern geringfiigig hdher und umgedreht.
**) = Kennzahlen aus Lebensbaum ermittelt Dr. Bbhme

Die Zahl der Gestorbenen schwankt im Vergleich zum Basisjahr 1998 jahrlich zwischen 110
und 165 (Tab. 4.1). Im Mittel von 1999 bis 2008 liegt sie bei 133 Gestorbenen pro Jahr. Je
1.000 Ew. starben 11,3 Ew. im Jahr 2008. Dies entspricht dem Thiringer Wert, liegt aber
unter dem des Saale-Holzland-Kreises von 11,5 (2008) (www.tls.thueringe.de/Regionaldaten).

Insgesamt ergibt sich von 1999 — 2008 ein deutlicher Gestorbeneniberschuss

von -473

Menschen, d.h. etwa 47 im jahrlichen Mittel. Aufgrund der zunehmenden Geburtenzahl ei-
nerseits und geringerer Gestorbenenzahl andererseits sinkt der Gestorbenentiberschuss seit
2001/02 aber weiter. Im Mittel der Jahre 1999 bis 2008 betrug er 4,2 pro 1.000 Ew. und im
Mittel der Jahre 2004 bis 2008 nur noch 3,8 pro 1.000 Ew..
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Tab. 4.1: Natirliche Bevdlkerungsentwicklung in Eis

enberg 1990 — 2008

Geborene Gestorbene Gestorbeneniberschuss (-)
Jahr Eisen- % mann- weiblich Anteil Eisen- % mann- weiblich Anteil Gestor- mann- weiblich
31.12. berg Basis- lich weiblich berg Basis- lich Frauen benen- lich
jahr (%) jahr (%) Uber-
1998 1998 schuss
1990 28 43,8 21 7 25,0 5 4,0 1 4 80,0 23 20 3
1991 21 32,8 12 9 429 70 55,6 28 42 60,0 -49 -16 -33
1992 15 23,4 6 9 60,0 183 145,2 78 105 57,4 -168 -72 -96
1993 11 17,2 5 6 54,5 153 1214 63 90 58,8 -142 -58 -84
1994 14 21,9 9 5 35,7 164 130,2 79 85 51,8 -150 -70 -80
1995 15 23,4 5 10 66,7 151 119,8 67 84 55,6 -136 -62 -74
1996 28 43,8 16 12 429 143 111,21 66 77 53,8 -115 -50 -65
1997 70 109,4 36 34 48,6 140 111,21 67 73 52,1 -70 -31 -39
1998 64 100,0 31 33 51,6 126 100,0 54 72 57,1 -62 -23 -39
1999 90 140,6 44 46 51,1 141 111,9 65 76 53,9 -51 -21 -30
2000 87 135,9 44 43 49,4 165 131,0 65 100 60,6 -78 -21 -57
2001 97 151,6 51 46 47,4 142 112,7 69 73 51,4 -45 -18 -27
2002 89 139,1 46 43 48,3 139 110,3 73 66 47,5 -50 -27 -23
2003 95 148,4 48 47 49,5 134 106,3 65 69 51,5 -39 -17 -22
2004 79 123,4 40 39 49,4 123 97,6 56 67 54,5 -44 -16 -28
2005 79 123,4 42 37 46,8 122 96,8 56 66 54,1 -43 -14 -29
2006 87 135,9 38 49 56,3 110 87,3 62 48 43,6 -23 -24 1
2007 77 120,3 36 41 53,2 135 107,1 74 61 45,2 -58 -38 -20
2008 80 125,0 37 43 53,8 122 96,8 62 60 49,2 -42 -25 -17
'g‘g'\f"gg' 86 43 43 505 | 133 65 68 515 | -47 - 22 - 25
im Mittel | g 38 42 520 | 122 62 60 493 | -4 24 | -18
04 - 08
STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, 07545 GERA BERLINER STRASSE 73, T. 0365/ 77 34 6 35 10




UNTERSUCHUNG DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG, DES WOHNUNGSBESTANDES
UND DER WOHNUNGSNACHFRAGE IN DER STADT EISENBERG / THUR. —

30.11.2009
FORTSCHREIBUNG 2009

Tab. 4.2: Naturliche Bevolkerungsentwicklung der St

adt Eisenberg 1990 - 2008 im Vergleich

Jahr Ew.-Zahl Geborene Geborene Thr. Gestorbene | Gestorbene Thr.
31.12. je 1.000 Ew. | im Vergleich je 1.000 Ew. | im Vergleich
1990 12.777 28 2,2 11,0 5 0,4 12,8
1991 12.633 21 1,7 6,7 70 5,5 12,3
1992 12.440 15 1,2 5,7 183 14,7 11,8
1993 12.235 11 0,9 5,2 153 12,5 11,8
1994 12.042 14 1,2 5,0 164 13,6 11,4
1995 11.849 15 1,3 5,4 151 12,7 11,6
1996 11.820 28 2,4 6,1 143 12,1 11,4
1997 11.822 70 5,9 6,6 140 11,8 11,1
1998 11.770 64 5,4 6,7 126 10,7 10,9
1999 11.700 90 7,7 6,9 141 12,1 10,8
2000 11.634 87 7,5 7,2 165 14,2 10,7
2001 11.500 97 8,4 7,2 142 12,3 10,5
2002 11.356 89 7,8 7,1 139 12,2 10,8
2003 11.307 95 8,4 7,1 134 11,9 11,0
2004 11.312 79 7,0 7,3 123 10,9 10,7
2005 11.202 79 7,0 7,1 122 10,8 11,0
2006 11.146 87 7,8 7,1 110 9,9 11,0
2007 10.994 77 7,0 7,5 135 12,3 11,2
2008 10.816 80 7.4 7,6 122 11,3 11,5

Quelle: Stadt Eisenberg, Einwohnermeldeamt: Bewegungstabelle; www.tls-thueringen.de/Regionaldaten; eigene Berechnungen Dr. Bohme
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1.14 Raumliche Bevolkerungsentwicklung - Wanderung

Die jahrliche Zahl der Zuziige nach Eisenberg schwankt 1999 bis 2008 u.a. aufgrund der
Landesaufnahmestelle extrem — zwischen 533 und 1.660 Ew. (Tab. 5). Die Zahl stieg 2004
sprunghaft an. Im Mittel der Jahre 2004 - 2008 zogen jahrlich 1.132 Einwohner nach Eisen-
berg, was etwa 102,0 Zuzige je 1.000 Ew. ausmacht. Der Frauenanteil an den Zuzigen lag
wahrend des gesamten Betrachtungszeitraumes 1999 bis 2008 immer unter dem jahrlichen
Frauenanteil an der Stadtbevolkerung. Von den Deutschen - also ohne Auslander - zogen
im FlUnfjahreszeitraum im Mittel nur 420 zu, davon 49,7 % Frauen.

Tab. 5: Wanderungsbewegung der Stadt Eisenberg 1990 — 2006

Saldo - Gesamt Zuzige Wegziige
Jahr | Eisen- | Man- | Frauen- | Eisen- | Mén- | Frauen- | Eisen- | Man- | Frauen- | Zuziige | Weg-
31.12. ] berg | ner anteil berg ner anteil berg ner anteil je zuge
% % % 1.000 je
Ew. *) | 1.000
Ew.*)
1990 1 6 83,3 32 19 40,6 31 13 58,1 2,5 2,4

1991 -95 -21 77,9 580 291 49,8 675 312 53,8 45,9 53,4

1992 -25 17 168 815 406 50,2 840 389 53,7 65,5 67,5

1993 -63 -21 66,7 807 385 52,3 870 406 53,3 65,9 71,1

1994 -43 -5 88,4 811 392 51,7 854 397 53,5 67,3 70,9

1995 -57 -7 87,7 979 470 52,0 1.036 | 477 53,9 82,6 87,4

1996 86 57 33,7 1.167 | 561 51,9 1.081 | 504 53,4 98,7 91,4

1997 72 50 30,5 1.065 | 531 50,1 993 481 51,6 90,1 83,9

1998 10 26 38,1 884 474 46,4 874 448 48,7 75,1 74,3

1999 -19 0 100,0 734 368 49,8 753 368 51,1 62,7 64,4

2000 12 -26 59,4 712 344 51,7 700 370 47,1 61,2 60,2

2001 -89 -41 53,9 598 298 50,2 687 339 50,6 52,0 59,7

2002 -94 -38 59,6 559 282 49,6 653 320 51,0 49,2 57,5

2003 -18 -14 22,2 533 257 51,8 551 271 50,8 47,1 48,7

2004 49 26 46,9 1.660 [ 1.076 | 35,2 1.611 | 1.050| 34,8 146,7 | 142,4

2005 -79 -2 97,5 936 591 36,9 1.015 | 593 41,6 83,6 90,6

2006 -33 -21 36,4 1.024 | 631 38,4 1.057 | 652 38,3 91,9 94,8
2007 -93 -49 47,3 1.006 | 672 33,2 1.099 | 322 34,4 91,5 91,8
2008 | -136 | -35 74,3 1.034 | 728 29,6 1.170 | 763 34,8 95,6 70,5

Mittel
1999- ] -50 -20 60,0 880 525 40,3 930 505 457 77,9 82,3
2008

Quelle: Stadt Eisenberg, Einwohnermeldeamt: Bewegungstabelle, Stand 10/2008;

eigene Berechnungen Dr. Béhme,
*) Der enorme Anteil der Zu-/Wegzlige je 1.000 Ew. resultiert aus einem hohen fluktuierenden Auslanderanteil
aufgrund des Landesaufnahmestelle. Ohne die Auslander wiirden die Zahlen z.B. im Jahr 2008 bei 35,8 liegen.

Ganz ahnlich entwickelte sich die Zahl der Wegzige seit 1990. Auch ihre Zahl schwankt
jahrlich stark und stieg 2004 deutlich an. Im Mittel der Jahre 2004 bis 2008 zogen jahrlich
1.190 Einwohner aus Eisenberg weg, was 107,3 Wegzigen je 1.000 Ew. entspricht, wobei
diese enorme Zahl auf die Landesaufnahmestelle zurtickzufihren ist. Von den Deutschen
zogen im Funfjahreszeitraum im Mittel nur 492 weg, davon 51,2 % Frauen.
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Der Wanderungssaldo setzt sich aus der Differenz der Zuziige und Wegzuge zusammen.
Nur in den Jahren 1996 bis 1998 und 2004 war der Saldo positiv, d.h. mehr Birger zogen in
die Stadt zu als aus ihr weg. Dies korrespondiert mit der Erschliefung und Bebauung neuer
Wohnstandorte, wie z.B. "Am Hollkopf". Der jahrliche wanderungsbedingte Bevolkerungsver-
lust betrug in den Jahren 1999 bis 2008 im Mittel -50 Ew., darunter im Mittel -30 Frauen und
-20 Manner. Dies entspricht einem Wanderungssaldo von -4,4 Ew./1.000 Ew..

Unter den Deutschen betragt der Wanderungssaldo im Finfjahreszeitraum 2004 — 2008 im
jahrlichen Mittel - 72 Ew., d.h. - 6,6 Ew./1.000 Ew.. Der Thiringer Wert liegt in diesem Zeit-
raum bei - 6,4 Ew./1.000 Ew. Der Frauenanteil am wanderungsbedingten Bevdlkerungsver-
lust in der Stadt liegt im Zeitraum 2004 — 08 bei 60,0 % (!), d.h. es ziehen weniger Frauen zu,
zugleich aber mehr Frauen weg.

Trotz der enormen Fluktuation in der Landesaufnahmestelle ziehen deutlich mehr deutsche
Einwohner aus der Stadt weg. Der Wanderungssaldo der Auslander ist Uber Jahre hinweg
sogar leicht positiv.

Abb. 3: Wanderungssaldo 2001-2006 in der Stadt Eise  nberg/Thdr.

nach Altersgruppen
(Quelle: Einwohnermeldeamt; eigene Berechnungen)
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Die Zu-/Wegzuge nach dem Alter sind in den Jahren 2001 und 2003 sehr kritisch zu werten,
weil vor allem in den jungen (15 - < 25 Jahre) und den mittleren Alterskohorten (25 - < 45
Jahre) die Wegzlge deutlich tberwiegen. Damit gingen der Stadt im Zeitraum 2001 — 2006
nicht nur Teile ihrer produktiven und engagierten Burgerschaft verloren, sondern ein weiterer
Ruckgang der Familien und der Kinder in der ndchsten Generation ist seitdem absehbar.

Die Analyse der Wanderung nach den Ziel- bzw. Herkunf tsorten zeigt, dass

e infaus dem Saale-Holzland-Kreis in den Jahren 1999 bis 2006 deutlich mehr Zu- als
Wegzlige zu verzeichnen waren

* Thiringen - auBer 2002 und 2005 — ebenfalls als "Spenderterritorium" funktionierte

e aus den neuen Bundeslandern Einwohner insbesondere aus Sachsen-Anhalt und
Brandenburg zuzogen
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» im Betrachtungszeitraum Verluste in die alten Bundeslander — insbesondere nach
Bayern, Nordrhein-Westfalen und Baden-Wirttemberg hingenommen werden muss-
ten

(Anmerkung: Hierbei wurden nur Deutsche betrachtet, da Zuzige in der Landesaufnahmestelle (fast)
alle aus dem Ausland erfolgen und diese Auslander alsbald wieder umziehen.)

Zusammenfassend ist zur Bevdlkerungsentwicklung  festzuhalten, dass in den Jahren
1999 his 2008 der Gestorbeneniberschuss die Entwicklung der Bevdlkerungszahl in etwa
gleicher Hohe wie die Wanderungsverluste beeinflusste. Im Finfjahreszeitraum 2004 — 08
stieg der Einfluss der Wanderungsverluste jedoch an. Unter den deutschen Einwohnern be-
stimmt der Wanderungsverlust den Riickgang der Einwohnzahl zu 60 Prozent.

1.2 Privathaushalte

Die Analyse der Zahl und der Struktur der Privathaushalte zielt auf eine Aussage zu den
wohnungsnachfragenden Haushalten und damit letztlich auf den vorhandenen und absehba-
ren Wohnungsleerstand ab. Sie erwies sich jedoch als undurchfiihrbar, weil dem Einwoh-
nermeldeamt aus Datenschutzgrinden und aus Grinden der nicht eindeutigen Zuordnung
vielfaltiger Formen des Zusammenlebens keine verwertbaren Angaben vorliegen. Der Abfall-
zweckverband kann keine Aussage zu den angeschlossenen Privat- und Gewerbehaushal-
ten treffen. Geprift wurde eine Abfrage bei den Stadtwerken und ein Abgleich mit der Ad-
ressliste des Einwohnermeldeamtes. Der Zweckverband Wasser/Abwasser Eisenberg er-
fasst die Zahl der mit einer Wasseruhr ausgerusteten Wohnungen je Wohngebéude (Adres-
se). Jedoch kann daraus nicht abgeleitet werden, wie viele der Wasserzahler aktiv sind bzw.
wie viele der Wohnungen tatsachlich von einem Haushalt benutzt werden.

Daten zur Haushaltstruktur und zur durchschnittlichen Haushaltgrof3e aus dem Mikrozensus
liegen 2008 nur fur den Saale-Holzland-Kreis insgesamt vor. Differenziert nach Stadtgré3en-
gruppen (5.000 - < 10.000 Ew. bzw. 10.000 bis < 20.000 Ew.) gibt es nur Werte flr ganz
Thuringen zwischen 2,04 und 1,98 Pers./HH (Schr. Mitt. des TLS 11/2009).

Nach den Angaben der laufenden Raumbeobachtung des BBSR (www.BBSR/Raumbeobach
tung/ Indikatoren A-Z) lag der Haushaltfaktor 2006 in verstadterten Raumen Ostdeutschlands
zwischen 1,82 bis 2,27 Pers./HH. (im Mittel bei 2,03 Pers./HH.).

Fur 2008 wird folgende Abschatzung zugrunde gelegt:

Einwohnerzahl 31.12.08 - Hauptwohnung 10.816
Einwohnerzahl 31.12.08 - Nebenwohnung mit eigenem Haushalt (Annahme) 114
abzgl. Einwohner 31.12.08 —
Ausléander in der Landesaufnahmestelle Ew. 100 (Annahme) -200
Pflegeheim 100 Ew. (Annahme)
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner, rd. 10.730
Haushaltfaktor Pers./HH (Annahme zur Berechnung) 2,0
Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (Berechnung) 5.365

Es ist davon auszugehen, dass der Haushaltfaktor in den vergangen Jahren gesunken ist
und dass er weiter sinken wird. Die Zahl der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte hat schnel-
ler zugenommen als die Prognosen des TLS oder des BBSR im Jahr 2002 annahmen. Eine
mogliche Ursache hierfur sind die Anderungen im Sozialgesetzbuch Il (Hartz 1V), wonach
unverheiratete Partner zundchst giinstiger getrennt wohnten, als zusammen in einer Be-
darfsgemeinschaft. Dies hat ab 2004 zu einer starkeren Inanspruchnahme von Ein- und
Zweiraumwohnungen durch Single-Haushalte gefihrt. Insgesamt nimmt die Zahl der Haus-
halte etwas langsamer ab als die Einwohnerzahl.
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1.3 Arbeitsmarktsituation

131 Beschaftigte

Insgesamt hatten 3.633 Personen der Wohnbevdlkerung am 30.06.2008 ein sozialversiche-
rungspflichtiges Beschaftigungsverhaltnis, d.h. 51,4 % der 7.048 Einwohner im erwerbsfahi-
gen Alter (15 - < 65 Jahre). Dies waren 657 Beschéftigte weniger als noch 1998. Der Riick-
gang betrug 15,3 %, wobei die Einwohnerzahl der 15 - < 65 jahrigen in diesem Zeitraum nur
um 13,0 % abnahm.

Unter den Eisenbergern mit einem Beschaftigungsverhélinis befanden sich 2006 48,2 %
Frauen und 2008 48,3 % Frauen. Zum Vergleich: 47,5 % im SHK und 46,3 % in Thuringen.

Abb. 4: sv-pflichtig Beschéftigte am Wohnort Eisenb erg/Thar.

1999 - 2009
(Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 11/2009)
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Im Jahr 2008 arbeiteten 664 Eisenberger In geringflgig entlohnten Beschaftigungsver-
haltnissen, davon 493 ausschlief3lich und 171 im Nebenjob (Quelle: BA_Statistik /Beschéftigte).
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Im Jahr 2008 standen flr die 7.048 Einwohner im erwerbsfahigen Alter (15 - < 65 Jahre)
4.252 Arbeitsplatze (sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort) zur Verfligung.
Bei der erheblichen Differenz von 2.796 Arbeitsplatzen sind selbsténdig Tatige / Unterneh-
mer sowie Studierende, Erwerbsunféhige etc. noch mindernd anzusetzen. Der "Versor-
gungsgrad" betragt somit 60,3 %. Im Vergleich zum landlich gepréagten SHK mit 44,2 % und
zu Thiringen 48,7 % werden in der Stadt relativ viele sv-pflichtige Arbeitsplatze fur die
Wohnbevdlkerung angeboten (Quelle: www.tls.thueringen.de/Sachdaten).

Insgesamt kann die Stadt ihrer zentralortlichen Aufgabe mit dem Arbeitsplatzangebot nicht
gerecht werden. Dies ist aber nicht der Kommune, sondern der Arbeitsmarktsituation im All-
gemeinen und der der neuen Bundeslander im Besonderen geschuldet.

Die Zahl der Birger, die in der Stadt wohnen und auch hier beschéftigt sind, fiel von 1999 bis
2008 von 2.217 auf 1.461, d.h. um 756 Personen oder - anders ausgedriickt - auf 65,9 %.
Die Eisenberger Burger sind heute zur Erlangung eines Beschaftigungsverhaltnisses sehr
viel mobiler als noch vor finf Jahren.

1.3.2 Pendler

Der Einpendleriiberschuss betrug im Jahr 2008 619 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
(www.pub.arbeitsamt.de/hst/services/statistik/ Stand 11/2009). Das positive Zahlenverhdltnis der
Einpendler zu den Auspendlern 2.791/ 2.172 = 1,28 weist noch auf die Zentralitatsfunktion
der Stadt fur ihr Umland und ihren Einzugsbereich hin. Im Vergleich zum Jahr 1999 hat sich
die Situation allerdings verschlechtert. Der Einpendleriberschuss betrug im Jahr 1999 noch
1.341 Personen und das Verhaltnis der Ein- zu den Auspendlern lag bei 1,65.

Von den 3.633 in Eisenberg im Jahr 2008 wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten pendelten 2.172 Personen, d.h. 59,8 % aus. Dieser Wert steigt seit 2004 kontinuierlich
an, was darauf hinweist, dass Eisenberger zunehmend aufRerhalb Arbeit suchen, sicher
auch, weil die sv-pflichtigen Beschéaftigungsverhaltnisse in der Stadt abnehmen.

Ziele der Auspendler sind vor allem die umliegenden Stadte und Gemeinden im Saale-
Holzland-Kreis, insbesondere Hermsdorf, Hainspitz, Crossen a.d.E. oder Petersberg. Als
Arbeitsort sehr bedeutsam sind die beiden Oberzentren Jena und Gera in jeweils 25 km
bzw. 20 km Entfernung, wobei die Zahl der in Jena Beschéftigten ebenfalls bis 2006 anstieg.

Mit einem Einpendlertberschuss von 905 Pendlern aus dem SHK wurde die Stadt 2006 ihrer
zentral6rtlichen Funktion fur das unmittelbare Umland — auf begrenztem Niveau — gerecht.
2002 betrug der Uberschuss aus dem SHK noch 1.162 sv-pflichtige Beschéftigte. Als Ar-
beitsort ist Eisenberg vor allem fur Einpendler aus Heideland, Schkélen, Hermsdorf und Bad
Klosterlausnitz interessant. Aber auch aus dem benachbarten Burgenlandkreis fanden 240
Arbeitnehmer eine Tatigkeit. Zusatzlich pendelten 230 Beschéftigte aus Jena ein, wobei de-
ren Zahl nach einer Zunahme bis 2002, nun unter das Niveau von 1997 gesunken ist.

Die Zahl der Auspendler in die alten Bundeslander stieg im Betrachtungszeitraum leicht an

und betraf 2002 198, d.h. 2,5 % der in einem Beschéftigungsverhaltnis stehenden Eisenber-
ger. Bis 2006 blieb die Zahl etwa konstant (197 Personen).
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Tab. 7: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte - Aus- und Einpendler
nach Ziel- und Herkunftsorten 1997, 20 02 und 2007
Auspendler in die/nach Einpendler aus den/von
30.06. 1997 2002 2007 1997 2002 2007
des Jahres
gesamt 1.849 2.110 2.093 3.557 3.172 2.794
ABL 124 198 197 60 26 42
NBL 1.725 1.912 1.916 3.497 3.146 2.751
Sachsen 49 55 64 63 56 52
Sachsen-Anhalt 49 71 93 308 285 288
Thiringen 4,031 3.689 3.237 5.531 4,713 3.901
Burgenlandkreis 37 47 60 258 230 240
Jena, Stadt 291 379 417 252 301 230
Gera, Stadt 225 192 202 204 139 141
Lkr. GRZ 56 51 70 116 139 135
Lkr. SHK 3.287 2.886 2.361 4.842 4,051 3.266
Hermsdorf, Stadt 168 183 140 215 187 153
Hainspitz 91 115 109 136 85 55
Crossen a.d.E. 68 62 93 146 108 84
Hartmannsdorf 63 101 k.A. 131 97 53
Petersberg 33 68 76 37 33 34
Heideland 85 69 69 305 272 234
Schkolen, Stadt 55 54 55 319 253 182
Bad Klosterlausn 49 57 54 122 106 102
Silbitz k.A. k.A. 37 k.A. k.A. 25
Burgel, Stadt 49 39 29 145 138 98
In Eisenberg wohnende und hier auch Beschaftigte 2.414 1.922 1.504
1.3.3 Arbeitslosigkeit
Tab. 8: Arbeitslosenzahl und —struktur in Eisenberg im Vergleich (30.06.d.J.)
Ifd. Eisenberg Eisenberg Eisenberg
N 2003 2006 2008
absolut / Anteil % | absolut / Anteil % absolut / Anteil %

01 | Arbeitslose 1.065/ 100 1.033/ 100 787 /100
op |Zahlderl5-<65jahrige/ | ;764,137 | 7403/138 | 7.048/11,2

Arbeitslosenanteil daran
03 | - Frauen 513/48,2 495 /47,9 383/48,7
04 | - Teilzeitbeschaftigte 27125 47145 K.A.
05 | - Arbeiter 727 /68,3 k.A. K.A.
06 | - Angestellte 338/31,7 k.A. K.A.
07 | - Auslander 16/1,5 24 /2,3 14/1,8
08 | -<25Jahre 114 /10,7 115/11,1 84 /10,6
09 | ->55Jahre 7717,2 103/9,9 104 /13,1
10 | - Langzeitarbeitslose 474 ] 445 433/41,9 k.A.
Quelle: 2003 AA Jena: www.pub.arbeitsagentur.de/hst/services/statistik/detail/a.html,

2006(2008: www. pub.arbeitsamt.de/statistik...
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Im Juni 2008 waren in der Stadt Eisenberg 787 Arbeitslose gemeldet, das sind 246 weniger
als 2003, was auf ein sehr konjunkturstarkes Jahr zuriickzufihren ist.

Im Vergleich zum Saale-Holzland-Kreis und Freistaat ergeben sich bei der strukturellen Be-
trachtung der Arbeitslosen nur geringe Abweichungen (30.06.2008):

. Der Anteil der Arbeitslosen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis un-
ter 65 Jahre lag bei 11,2 % und damit um etwa 4,4 % hoher als im Landkreis
(6,8 %) und auch hgher als im Freistaat (8,5 %).

. Der Anteil der Frauen an den Arbeitslosen entspricht mit 48,7 % etwa dem des Land-
kreises (47,8 %) und liegt aber deutlich unter dem des Freistaates (53,4 %).

. Bemerkenswert ist der um 2,3 % geringere Anteil der Uber 55jahrigen an den Arbeitslo-
sen (13,2 %) im Vergleich zum Landkreis (15,5 %) und zum Freistaat (15,7 %)

. Der Anteil der Jugendlichen unter 25 Jahren liegt in Eisenberg geringflgig niedriger als
im Landkreis (11,4 %) aber etwas tber dem Thuringer Wert. (9,4 %).

1.4 Wirtschaftsentwicklung
14.1 Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze

In Eisenberg arbeiteten zum 30.06.2008 (Stichtag) 4.252 sv-pflichtige Beschéftigte. Seit
1999 ist die Zahl dieser Beschéftigungsverhdaltnisse auf 75,5 % gesunken. In den o.g. Be-
schéaftigungsverhaltnissen waren jedoch nur 1.461 Eisenberger gebunden, 2.791 Personen,
d.h. 65,6 % pendelten ein.

Abb. 5: sv-pflichtig Beschaftigte am Arbeitsort Eis enberg/Thir .
1999 - 2008
(Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 11/2009)
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Der Anteil der Frauen an den sv-pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort betragt 56,0 % (der
Arbeitsplatze) , was u.a. auf die in Verwaltung und Krankenhaus Beschaftigten zurtickzufiih-
ren ist. Zusammenfassend ist jedoch festzustellen, dass die Zahl der sv-pflichtigen Arbeits-
platze von 1999 bis 2008 schneller (auf 75,5 %) sank, als der Anteil der Einwohner im ar-
beitsfahigen Alter an der Einwohnerzahl (auf 87,0 %).

Die Zahl der Arbeitsplatze fur geringfligig Beschéaftigte  stieg seit 2004 von 713 zun&chst
an (2006: 768) und fiel bis 2008 auf 689 Platze.

1.4.2 Wirtschaftsbereiche

Tab. 9: Anzahl der Betriebe nach Wirtschaftsbereich en (06/2004; 12/2007;12/2009)
I[Ld. Wirtschaftsbereich 2004 2007 2009
;

01 | Land- und Forstwirtschaft (A, B; 01-02; 01-02) 4 8 4

02 | Produzierendes Gewerbe, ohne Bau 50 42 47
(C —E; 14-40; 08-39)

03 Bergbau, Gewinnung von Steinen und 5 3 0 3

Erden (C; 14)

04 Verarbeitendes Gewerbe (D; 15-39;10-35) | 43 35 0 31

05 Energieversorgung (E; 40; 35) 2 4 0 8

06 Umwelt, Recycling (-;-;37-38) *) *) 5

06 | Baugewerbe (F; 45; 41-43; 41-43) 17 20 20

07 | Dienstleistungsgewerbe (G-P; 50-; 45-) 542 571 584

08 | Handel, Instandhaltung von Kraftfahrzeugen
(G: 50-52: 45-53) 223 225 220

09 | Gastgewerbe, Hotels (H; 55; 55-56) 55 54 55

10 | Verkehr, Nachrichtenubermittlung (1;,60-64;49,58-63) | 34 26 36

11 | Kredit- und Versicherungsgewerbe (J;65-67;64,66) 61 76 63

12 | Grundstiicks- und Wohnungswesen, Vermietung
beweglicher Sachen, Dienstleistungen fir 122 140 145
Unternehmen (K; 70-74; 68-82)

13 | Offentliche Verwaltung (L) *) *) *)

14 | Erziehung und Unterricht (M) Kraftfahrschulen (85) 6 6 8

15 | Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen (N) ) ) *)

16 Spnstige_ offentliche und personliche 34 44 57
Dienstleistungen (O; 85-93; 86-96)

17 | Private Haushalte (P) 0 0

18 | Summe 613 643 655

Quelle: Mitteilung der IHK 06/2004 und 12/2007, *) nicht erfasst

Anmerkung: Die Kategorisierung der Betriebe wurde zwar mehrmals leicht verandert. Im Wesentlichen sind die Angaben

hedoch vergleichbar.

Nach der Anzahl der 655 bei der IHK registrierten Gewerbe-Betriebe dominiert in Eisenberg
der Einzelhandel sowie Dienstleistungen fir Unternehmen i.w.S., was bei der zentralortlichen
Funktion der Stadt verstandlich ist. Im Vergleich zu 2007 hat die Zahl der Unternehmen vor
allem im "Kredit- und Versicherungsgewerbe" abgenommen. Im "Grundstlcks-
/Wohnungswesen, Vermietung beweglicher Sachen und Dienstleistungen fur Unternehmen”
— hier insbesondere die Betriebe fur Telekommunikation und Informationsverarbeitung — hat
die Zahl der Betriebe zugenommen. Die Zahl der Dienstleistungsbetriebe steigt leicht, aber
kontinuierlich an.
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1.4.2 Gewerbean- und abmeldungen

Tab. 10 Gewerbean- und Abmeldungen in Eisenberg im  Vergleich

llildr Jahr 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2207 | 2008

01 | Anmeldungen 123 81 101 99 98 145 | 104 97 90 119

o2 |daunterNeuerrich- | 4 | 20 | 75 | 78 | 83 | 123 | 98 | 92 | 80 | 110
tungen / Zuziuge

03 | Abmeldungen 117 89 103 | 107 84 130 77 80 100 | 115

04 |darunter Aufgaben | o5 | 7 | 95 | 101 | 73 | 105 | 70 | 72 | 93 | 106
/ Fortziige

05 | Saldo (zZeile 02-04) -6 -8 - 17 -23 | +10 | +18 | +28 | +20 | -13 -6

Quelle: www.tls.thueringen.de/Regionaldaten/Eisenberg (Abfrage 11/2009)

Die Zahl der fur die Stadt bedeutsamen Neuanmeldungen schwankt im 10-Jahreszeitraum
deutlich. Der Mittelwert liegt bei 91 Anmeldungen pro Jahr. Die Zahl der (echten) Abmeldun-
gen schwankt etwas weniger, wobei der Mittelwert im gleichen Zeitraum bei 90 Abmeldun-
gen pro Jahr liegt.

Tab. 11: Anzahl der sozialversicherungspflichtig Be schaftigten am Arbeitsort
nach Wirtschaftsbereichen (2002-2004, jeweils 3  0.06.)

I,Iﬁ Wirtschaftsbereich Anzahl

Jahr | 2002 2003 2004
01 | Land- und Forstwirtschaft (A,B) 25 26 30
02 | Produzierendes Gewerbe, ohne Bau (C — E) 1.312 1 .237 1.139
03 Bergbau, Gewinnung von Steinen und Erden (C) 51 56 52
04 Verarbeitendes Gewerbe (D) 1.185 1.108 1.008
05 Energieversorgung (E) 76 73 79
06 | Baugewerbe (F) 515 476 398
07 | Dienstleistungsbereiche (G-P) 3.242 3.093 3.094
08 | Handel, Instandhaltung von Kraftfahrzeugen (G) 560 537 507
09 | Gastgewerbe, Hotels (H) 183 180 172
10 | Verkehr, Nachrichtenibermittiung (I) 195 196 184
11 | Kredit- und Versicherungsgewerbe (J) 68 68 80
12 | Grundsticks- und Wohnungswesen, Vermietung beweglicher 278 281 253

Sachen, Dienstleistungen fir Unternehmen (K)

13 | Offentliche Verwaltung (L) 551 543 525
14 | Erziehung und Unterricht (M) - Kraftfahrschulen 285 191 246
15 | Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen (N) 1.018 987 1.017
16 | Sonstige offentliche und personliche Dienstleistungen (O) 104 110 110
17 | Private Haushalte (P) 0 0 0
18 | Summe 5.094 | 4.832 | 4.661

Quelle: TLS, (www.stadtumbau-begleitforschung.de Abfrage 10/2007; ab 2005 keine Daten vorliegend

Nach der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten dominiert - ebenso wie nach
der Zahl der Betriebe — der Dienstleistungssektor mit 66,4 % der Beschéftigten (2004) die
Wirtschaftstruktur von Eisenberg. Es folgt das produzierende Gewerbe mit 24,4 % (2004),
wobei der Anteil leicht aber stetig fallt. Das Baugewerbe weist einen Anteil von 8,5 % der
Beschaftigten auf, wobei dieser ebenfalls stetig sinkt. Da ab 2005 die Kategorisierung gean-
dert wurde, ist ein Vergleich nicht mehr méglich.
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1.4.4 Betriebe mit mehr als 20 Beschaftigten

Nach der Anzahl der 613 bei der IHK registrierten Gewerbe-Betriebe (06/2004) dominieren
Betriebe mit 1 bis 3 Beschaftigten (158), gefolgt von Betrieben mit 4 — 8 Beschaftigten (42)
und mit 10 — 19 Beschéftigten (26). Diese eher kleinteilige Struktur weist auf eine lokale bzw.
regionale Ausrichtung hin. Sie ist aber andererseits flexibel genug, um sich auf Anderungen
einzustellen. Ergénzt wird sie durch insgesamt 26 Betriebe mit mehr als 20 Beschéftigten.
(Hinzuzufugen ist, dass von 335 Betrieben hinsichtlich ihrer Beschaftigtenzahl nichts bekannt
ist, sie aber wohl eher den Klein- und Kleinstbetrieben zuzurechnen sind.)

Tab. 12: Betriebe nach Betriebsgréfienklassen (2003), /2006/  und 2009
(ohne Gesundheitswesen, Offentliche  Verwaltung)

Ifd. |Branchen Betriebs- Anzahl

Nr. groiRen- der Betriebe
klasse in d. Klasse

2

1 |Maschinenbau (Kludi GmbH & Co. KG) 200 - 499 11/

1

4)

2 |Herstellung von Mdbeln 100 - 199 10/

1

3 | Glasgewerbe, Herstellung von Keramik
(Sanitartechnik Eisenberg GmbH)

Metallerzeugung und -bearbeitung

4
5 |Maschinenbau (nur 2006)
6 |Herstellung von Mébeln, Schmuck

(EMW Eisenberger Wohnmdbel GmbH & Co. KG) 6)
. 50 - 99 110/
7 |Recycling 11

8 | Baugewerbe

9 |Einzelhandel, ohne Handel mit Kraftfahrzeugen

10 |Landverkehr, Transporte in Rohrfernleitungen

11 |Kreditgewerbe/Finanzdienstleistungen

12 | Gebaudebetreuung

13 | Landwirtschaft und Jagd

14 | Papiergewerbe

15 |Herst. v. Gummi- und Kunststoffwaren

16 | Glasgewerbe, Herstellung, Verarbeitung von Keramik

17 | Energieversorgung

18 | Recycling (14)
19 |Baugewerbe, Bauinstallation 20 - 49 112/
20 |Kraftfahrzeughandel, Instandhaltung 14

21 |Handelsvermittlung und Grol3handel

22 | Einzelhandel

23 | Gastronomie

24 | Landverkehr, Transporte in Rohrfernleitungen

25 | Erbringung von wirtschaftlichen Dienstleistungen

26 |alle Branchen 4-19 [76/ 79
27 |alle Branchen 1-3 /161/ 166
28 |alle Branchen (nur Inhaber) 0 /150/ 213

Quelle: IHK- Mitgliederbestand 31.12.2003, 08.01.2007; 11/2009, Spezifizierung Stadtverwaltung, 05/2004
2009: Von 170 der 655 Unternehmen ist die Zahl der Beschéftigten unbekannt
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Im Jahr 2006 hat sich die Zahl der Grof3betriebe mit mehr als 100 Beschaftigten im Vergleich
zu 2003 verringert. In der Klasse der 100 - 199 Beschéftigten war gar kein Betrieb mehr ge-
meldet. Mindestens 48 Prozent der 643 IHK-Betriebe haben weniger als vier Beschéftigte
(Einzelhandel) oder werden nur vom Inhaber betrieben (Kredit-/Versicherungsgewerbe, wirt-
schaftliche Dienstleistungen, Einzelhandel, Handelsvermittlung).

Im Jahr 2009 waren 655 Betriebe bei der IHK registriert. Die Zahl der GroRRbetriebe mit mehr
als 100 Beschaftigten hat sich im Vergleich zu 2006 wieder auf zwei Betriebe erhéht. Min-
destens 58 % der IHK-Betriebe haben weniger als vier Beschéftigte, insbesondere im Ein-
zelhandel (65 Betriebe) oder Gastronomie (20). Oder sie werden sogar nur vom Inhaber

betrieben: Einzelhandel (34), Finanz-/Versicherungsdienstleistungen (29),
Gebaudebetreuung (17) sowie GroRRhandel, wirtschaftsnahe Dienstleistungen oder
astron

FINAWtschaft spielt als wirtschaftliche Basis fur Eisenberg eine untergeordnete Rolle.
Es gibt nur vier Betriebe mit Sitz Eisenberg. Die landwirtschaftliche Nutzflache betragt ledig-
lich 22 ha. (Quelle: www.tls.thueringen.de/Regionaldaten/; Abfrage: 05/2004 und 11/2009).

Im Bergbau und im verarbeitenden Gewerbe  gibt es langjahrig 13 Betriebe mit mehr als
20 Beschatftigten, wobei die Zahl der Beschéaftigten von 1998 bis 2006 von 1.239 auf 899
sank ( -340), d.h. um 27 %. In den Jahren 2007 und 2008 gab es nur noch 12 Betriebe mit
726 Beschaftigten (1998 bis 2008: -513, d.h. um 42 %). Der Gesamtumsatz sank von 2000
bis 2005 kontinuierlich, um im Jahr 2006 sprunghaft anzusteigen. Der zehnjahrige Mittelwert
liegt bei 138.600 EUR pro Jahr. Der jahrliche Umsatz je Beschéftigten schwankte zwischen
126.900 EUR und 203.080 EUR — im Mittel 148.400 EUR (Quelle: ebenda).

Im Ausbaugewerbe sank die Zahl der Betriebe (mit mehr als 20 Beschaftigten) ebenso wie
die Zahl der Beschaftigten von 1998 bis 2003 (jeweils 30.06. d.J.) auf ca. die Halfte und da-
mit auf einen Tiefststand. Damals hatten die vier Betriebe insgesamt 147 Beschéftigte — 148
weniger als noch 1998. Im Jahr 2006 gab es sieben Betriebe mit 213 Beschaftigten — ein
deutlicher Anstieg, mit dem etwa das Niveau des Jahres 2000 (231 Beschaftigte) wieder er-
reicht und bis 2008 gehalten wurde. Der ausbaugewerbliche Umsatz schwankt von Jahr zu
Jahr. 2008 betrug er 18.789 TEUR bzw. 81,3 TEUR je Beschaftigten (Quelle: ebenda).

Im Bauhauptgewerbe stieg die Zahl der Betriebe (mit mehr als 20 Beschaftigten) von 1998
bis 2003 leicht an, wobei die Beschaftigtenzahl gleichzeitig von 229 auf 192 sank. Bis 2008
nahm die Zahl der Betriebe von 20 auf 15 ab, wobei die Zahl der Beschaftigten noch weiter —
auf 143 — sank. Der baugewerbliche Umsatz betrug 2008 14.370 TEUR oder 100,5 TEUR je
Beschaftigten. (Quelle: ebenda).

Das Handwerk ist mit Gber 150 Handwerkern in etwa 50 Berufsgruppen vertreten (Quelle:
www.hwk-gera.de/Betriebsdaten).

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass

« die Wirtschaft Eisenbergs sich mit dem verarbeitenden Gewerbe und dem Gesund-
heits-/Sozialwesen auf zwei Standbeine stutzt

e das verarbeitende Gewerbe vor allem mit der Mébelherstellung, der Keramikverarbei-
tung und dem Maschinenbau gut besetzt und diversifiziert ist

e es eine Vielzahl kleiner und kleinster Unternehmen und Handwerker gibt, die den
Dienstleistungssektor belegen

« die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in den Betrieben langsam,
aber stetig fallt, dabei jedoch der Anteil im Dienstleistungsbereiche relativ steigt

« die tendenziell steigenden Gewerbesteuereinnahmen Ausdruck einer sich — wenn auch
auf niedrigem Niveau — stabilisierenden Wirtschaft sind

« die FuE-Intensitat der Wirtschaftszweige und die Wertschopfungskette als eher gering
zu bewerten ist.
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2. PROGNOSE
2.1 Prognose der Bevélkerungsentwicklung bis 2020

Zur Prognose der Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2020 liegen drei Gutachten vor. In
Erganzung zur der, auf der 9. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung (kBV) basieren-
den, Prognose des Thiringer Landesverwaltungsamtes aus dem Jahr 2003 hat die Stadt
ebenfalls 2003 einen Gutachter beauftragt.

Basierend auf der 11. kBV erstellte das TLS fur die Stadte des Programms "Stadtumbau Ost"
mit mehr als 10.000 Ew. eine Prognose (Stand 03/2008). Diese weist fur Eisenberg einen
noch geringeren Bevolkerungsriickgang als bisher ermittelt auf. Bereits die Basiszahl der
Prognose im Jahr 2006 lag um 246 Ew. (1) hoher als die tatséchliche Einwohnerzahl am
31.12.2006. Die Spreizung beider TLS-Gutachten betragt ca. 960 Ew. fur das Jahr 2020.
Eine Fortschreibung mit den Werten der 12. kBV wird fur 12/2010 erwartet.

Die tatsachliche Einwohnerzahl lag 2008 geringfligig unter der Prognose der 9. kBV, weswe-
gen bei der weiteren Betrachtung bis 2020 diese Variante herangezogen werden soll. Sie
geht von einem mittleren Bevolkerungsverlust von 0,8 % p.a. aus, was etwa der Entwicklung
der vergangenen acht Jahre entspricht.

Abb. 6: Prognose der Entwicklung der Einwohnerzahl
der Stadt Eisenberg (2008 - 2020)
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Die Altersstruktur &ndert sich bis 2020 gravierend. Aufgrund abnehmender Arbeitsplatzzah-
len ziehen weiterhin vor allem die Jingeren, Aktiven, Mobilen, noch nicht an Eigentum ge-
bundenen fort. Infolge dessen verringert sich die Zahl der bis 35-jahrigen (erst Nebenwohn-
sitz, dann Wechsel an den Arbeits-/Studienort). Dies sind aber genau die Jahrgange, welche
in der Phase der Familiengrindung und nattrlichen Reproduktion fehlen, womit die Zahl der
jahrlichen Geburten sinkt.
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Tab. 13: Prognose der Einwohnerzahl von Eisenberg n  ach Altersgruppen
2005 bis 2020 (TLS-Gutachten 9. kBV)
Jahr Ein- 0 bis Anteil 15 bis Anteil 65 und Anteil
31.12. wohner | unter 15 in % unter 65 in % daruber in %
2005 11.196 1.190 10,6 7.662 68,4 2.344 20,9
2005 Ist 11.202 1.152 10,3 7.636 68,2 2414 215
2008 Ist 10.816 1.182 10,9 7.048 65,2 2.586 23,9
2010 10.636 1.245 11,7 6.919 65,0 2.472 23,2
2015 10.051 1.241 12,3 6.410 63,8 2.400 23,9
2020 9.460 1.153 12,2 5.849 61,8 2.458 26,0
oy | 80,78 T | 8.341 10,3 | 48746 | 604 | 23693 | 293
oSS | 2.05287T| 221,3T | 108 |1.2580T| 61,3 | 5735T | 279
Quelle: Prognose des TLS, 08/2003, 9. kBv
1) =TLS :www.tls.de/Sachdaten/neue Daten Entwicklung der Bevdlkerung Thiringens von 2007 — 2020 nach Kreisen,
u. Altersgruppen (basierend auf der 11. kBV
2) = TLS:www.tls.de/Sachdaten/neue Daten Entwicklung der Bevoélkerung Thiiringens von 2007 — 2020 / 11. kBV

Abb. 7: Prognose der Entwicklung der Altersstruktur
in Eisenberg/Thur. 2008 bis 2020
(TLS-Gutachten - 9. kBV)
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Die Zahl der Kinder bis unter 15 Jahre wird absolut abnehmen (Tab. 13), ihr Anteil an der
Gesamteinwohnerzahl jedoch leicht bis auf 12,3 % ansteigen und dann fallen. Deutlich — um
ca. 2.000 Ew. - verringern wird sich von 2002 bis 2020 die Zahl der Einwohner im erwerbsfa-
higen Alter. Ihr Anteil sinkt auf 61,8 % an der Gesamtbevdlkerung im Jahr 2020. Der Wert
dieser Altersgruppe stimmt etwa mit denen des SHK und des Freistaates (Basis 11. kBV)
Uberein. Parallel wachst infolge der steigenden Lebenserwartung und des Zuzugs Aalterer
Jahrgénge zunéachst der Anteil der Gber 65-jahrigen. Im Jahr 2020 werden fast 30 % der
Einwohner 65 Jahre oder alter sein. Hier tUbertrifft der Anteil dieser Altersgruppe die Werte
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des SHK und Thiringens geringfugig. Steigen wird auch der Anteil der Uber 80-jahrigen und
der dann haufiger Pflegebedurftigen. Die absolute Zahl der 65-jahrigen und &lter steigt zu-
nachst, sinkt um 2015 geringfiigig und wird danach weiter deutlich zunehmen.

Der Jugendquotient , d.h. das Verhaltnis der "0 bis unter 15jahrigen" bezogen auf 100 Per-
sonen der "15 bis unter 65jahrigen” wird im Jahr 2020 19,7 betragen (zum Vgl. 2008: 16,7).
Der Altenquotient , d.h. das Verhaltnis der Zahl der "65jahrigen und alter" jeweils bezogen
auf 100 Personen der "15 bis unter 65jahrigen”, steigt auf 42,0 (zum Vgl. 2008 = 36,7). Der
Gesamtquotient, d.h. die Summe der beiden Kennziffern sagt etwas aus tber das Verhaltnis
der Zahlen von Einwohnern im Nichterwerbsalter zu denen im erwerbféahigen Alter. Er wird
nach 2020 61,7 betragen (Vgl. 2008: 53,4).

Gemal der 11. kBV werden bis zum Jahr 2020 die Geborenen bis auf 58 pro Jahr zurtickge-
hen und im gleichen Zeitraum die Gestorbenen bis auf 148 pro Jahr zunehmen. Daraus wr-
de ein Gestorbeneniberschuss von 90 Einwohnern pro Jahr resultieren.

Der Prozess der Wanderungsverluste wird Uberlagert von konstant wenig Geburten. Seit
1990 wird nur etwa die Halfte der zur natirlichen Reproduktion der Bevolkerung notwendi-
gen Kinder in Eisenberg geboren. Ab etwa 2015 wird die Geburtenzahl aufgrund der gebur-
tenschwachen Jahrgénge nach 1990 noch einmal deutlich sinken (Tab. 12).

2.2 Prognose der Entwicklung der Privathaushalte bi s 2020

Fur die rechnerische Prognose der Haushalte -Entwicklung auf Kleinstadtebene fehlen die
Prognosemodelle, da die Einflussfaktoren von Stadt zu Stadt stark abweichen. Aus der Prog-
nose der Bevolkerungszahl fir 2020 und der Annahme eines weiter leicht sinkenden Haus-
haltfaktors auf 1,8 Pers./HH wird daher eine Abschatzung vorgenommen.

Prognostizierte Einwohnerzahl 2020 (9. kBV) 9.460 Ew.
abzlglich Heimbewohner / Landesaufnahmestelle (200 Ew.)

zuzigl. Nebenwohnungshaushalte (90 Ew.) 9.350 Ew.
Haushaltfaktor 2020 (Annahme) 1,85-1,8 Pers./HH.
Prognostizierte Zahl der Haushalte 2020 5.050-5.190 HH
Haushalte berechnet fir 2008 zum Vergleich (Abschn. 1.2): 5.365 HH

Da der Haushaltfaktor starker - als 2002 angenommen - gesunken ist und weiter sinken wird,
resultiert daraus eine gréRere Zahl wohnungsnachfragender Haushalte. Bei einem Rickgang
der Einwohnerzahl (Hauptwohnung) bis zum Jahr 2020 auf 9.460 Ew. (9. kBV) ergibt sich im
Vergleich zum Jahr 2008 ein Verlust von 1.360 Ew. Unter der Annahme eines Haushaltfak-
tors von 1,85 Pers./HH folgt daraus eine Abnahme der wohnungsnachfragenden Haushalte
um etwa 300 HH von 2008 bis 2020 . Wirde der Haushaltfaktor nur auf 1,9 Pers./HH sinken,
gabe es noch 4.920 nachfragende Haushalte.

2.3 Prognostische Abschatzung der Arbeitsmarktsitua tion / Zielsetzung
zur gewerblichen Entwicklung

Aus Globalisierung und weiterer Effizienzsteigerung im produzierenden Gewerbe lasst sich
die Tendenz einer weiter sinkenden Arbeitsplatzzahl in diesem Bereich ableiten. Dies wird
vermutlich schneller ablaufen, als die Zahl der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter zuriick-
geht. Gleichzeitig wird die Zahl geringfligig Beschéftigter zunehmen.

Aufbauend auf ausgepragter Lagegunst zum Forschungs- und Entwicklungsschwerpunkt
Jena (JenArea 21), Flachenverfugbarkeit, Branchenmix sowie der ErschlieBungsgunst BAB
A 9/ B 7 setzt sich die Stadt weiterhin Neuansiedlungen zum Ziel. Im nachsten Jahrzehnt
wird das Hauptaugenmerk auf die Bestandspflege vorhandener Unternehmen gerichtet sein.
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Aufgrund der etwa seit 2006 stark zurlickgehenden Bewerberzahl um Ausbildungsplatze
(Alterskohorte der ab 1989 (nicht) Geborenen) wurden, z.B. Uber eine Lehrstellenbérse ab
Frahjahr 2008, engere Kontakte zwischen Betrieben und Schulen gekniipft, um einerseits
den Schuilern das Ausbildungsspektrum Eisenberger Unternehmen vorzustellen und ande-
rerseits notwendige Bildungsvoraussetzungen fir eine Berufsqualifikation zu vermitteln. Mit
der Aktion der IHK.n "Kurs 21" und des Landrates "Wirtschatft trifft Schule" sind hier in den
vergangenen Jahren wichtige Fortschritte erzielt worden.

Neben der gewerblichen Entwicklung baut die Stadt auf ihr zweites Standbein - das Gesund-
heitswesen. Sie profiliert auRerdem den Stadttourismus und die Erholung weiter.

Die Zahl der im Dienstleistungssektor Tatigen wird sich weiter leicht erh6hen, das Angebot
breiter werden. Insgesamt wird dies aber wohl zu keiner wesentlichen Einkommenssteige-
rung fuhren. Ortliche Dienstleistungen orientieren sich kiinftig starker an den Bediirfnissen
der alteren Generation.

3. WOHNEN
3.1 Wohnungsbestand

Die Darstellungen zum Wohnungsbestand basieren auf der GWZ 1995 und ihren Fortschrei-
bungen. Diese liegen allerdings nur in aggregierter Form vor, in die spater auch noch Daten
aus den eingemeindeten Ortsteilen eingestellt wurden. Obwohl die Erfassung von 1995 weit
zurlckliegt, werden die Daten aufgrund ihrer Genauigkeit und zu Vergleichszwecken in der
vorliegenden Konzeptfortschreibung (2009) wiederum aufgefihrt.

Tab. 14: Wohnungsbestand nach Wohnungsgréf3en in Eis  enberg/Thur.

(Zahl der Wohnraume, ohne Kiiche)

WE in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 1995, 2001, 2008

sowie in Wohngebauden 2006 (ohne Wohnheime)
WE-GroRe 1-R-WE |2-R-WE |3-R-WE |4-R-WE |5 + mehr|Summe

R-WE
Anzahl der) 476 | g 748 | 2110 | 999 428 5.761
WE 1995 ' ) '
Anteil in % 8,3 30,3 36,6 17,3 7,4 100
Anzahl der
WE 2001 522 1.851 2.196 1.022 534 6.125
Anteil in % 8,5 30,2 35,9 16,7 8,7 100
Anzahl der
WE 2006 520 1.859 2.194 1.038 566 6.177
Anteil in % 8,4 30,1 35,5 16,8 9,1 100
Anzahl der
WE 2008 517 1.861 2.192 1.044 574 6.188
Anteil in % 8,3 30,1 35,4 16,9 9,3 100,1
Differenz
2008 — 1995 +41 + 113 + 82 +45 + 146 + 427
in WE
*)Die Statistik wertet die Kiiche als einen Raum. Abweichend davon wurde zum Zwecke des
Vergleichs die Kiiche der jeweiligen WE-Gré3e zugeschlagen, d.h. die Zahl der 2-R-WE wurde
zur Zahl der 1-R-WE addiert. Aus der Anzahl der 3-R-WE wurde die Anzahl der
2-R-WE usw.
Quelle: Thir. Landesamt fur Statistik — Fortschreibung der Gebaude und
Wohnraumzahlung 1995, TLS Mdl. Mitt. 30.11.09
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Eisenberg einschlie3lich des Ortsteils Kursdorf hatte 1995 2.098 Gebaude mit Wohnraum,
darunter 2.014 Wohngebaude, 1 Wohnheim und 83 sonstige Gebaude mit Wohnraum. Darin
befanden sich insgesamt 5.627 Wohnungen , darunter 5.485 in den Wohngebauden (GWZ
95, Gemeindeblatt). Vom Eigentiimer bewohnt wurden 1.580 WE in den Wohngebauden,
d.h. die Eigentumsquote betrug nur 28,9 %. Vom Eigentimer vermietet wurden 3.599 WE,
d.h. 65,6 %. Insgesamt standen 304 Wohnungen, d.h. 5,5 %, leer.

Die Zahl der Wohnungen ist von 1995 bis 2002 um 364 WE und bis 2006 um weitere 52 WE
gestiegen, wobei vor allem Wohnungen mit zwei Raumen (+ Kiche) und Wohnungen mit
5 und mehr Wohnraumen (+Kiche) hinzukamen. Die erste Kategorie deutet auf den Bau von
Eigentumswohnungen und die zweite auf den Bau von Einfamilienhausern hin.

Bis 2008 nahm die WE-Zahl trotz sinkender Einwohnerzahlen und einiger Gebaudeabrisse —
vor allem im Segment der Wohnungen mit 5 und mehr Raumen — bis auf 6.188 WE zu.
Zugleich dirfte damit auch der Leerstand zugenommen haben.

Tab. 15:  Wohnungsbestand nach WohnungsgroRen in Eis  enberg/Thr.
(Zahl der Raume), WE in Wohngebauden der Wohnungsu  n-
ternehmen (WU) 12/2009 (ohne Wohnheime)

WE-GroRe 1-R-WE | 2-R-WE | 3-R-WE | 4-R-WE Summe
- groRer

Eisenberger Wohnungs- 217 305 419 147 1.088

gesellschaft mbH

Wohnungsgenossenschaft 55 84 308 68 515

Eisenberg Thir. e.G.

Gemeinnutzige 16 33 2 0 51

WBG e.G.

Anzahl der 288 422 729 215 1.654

WE in WU

Anteil in % 17,4 25,5 44,1 13,0 100 %

Anzahl der WE 2008 517 1.861 2.192 1.618 6.188

in Gesamtstadt

(0.Kiche) *) z. Vergl.

Anteil in % 8,3 30,1 35,4 26,2 100 %

*) Die Statistik wertet die Kiiche als einen Raum. Abweichend davon wurde zum Zwecke des Ver-
gleichs die Kiiche der jeweiligen WE-Gro3e zugeschlagen, d.h. die Summe der 2-R-WE wurde zur
Zahl der 1-R-WE addiert. Aus der Anzahl der 3-R-WE wurde die Anzahl der 2-R-WE usw. Die Woh-
nungsunternehmen erfassen hingegen nur die Wohnraume.

Quelle: Thir. Landesamt fir Statistik — Fortschreibung der Gebaude und
Wohnraumzéhlung 1995; Angaben der Wohnungsunternehmen 12/2009

Die Wohnungsunternehmen  verfigten 2009 tber 26,7 % des gesamten Wohnungsbestan-
des in Eisenberg, wobei die Zahl der WE seit 2004 um 50 WE abnahm. Die Wohnungsunter-
nehmen versuchen, die schlecht nachgefragten 4- und Mehr-Raum-WE mit Grundrissande-
rungen zu begehrten kleinen Wohnungen umzubauen.

Der Leerstand betrug in den Wohnungsunternehmen nur respektable 5,1 %, was fur eine
engagierte Wohnungsbewirtschaftung spricht. Der Bestand weicht von der Gesamtstadt da-
hingehend ab, dass die Unternehmen den gréf3ten Anteil an 1- und 3-R-WE haben. Ihr Be-
stand an 4- und Mehr-Raum-WE ist deutlich geringer, weil sich diese mehrheitlich in Einfami-
lienhausern oder im innerstadtischen kleinteiligen Privateigentum befinden.
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Textauszug 2004:

Tab. 16: Wohnungsbestand nach Gebaudealter in Eisen  berg/Thdir.
1995 (ohne Wohnheime)

Wohnungen in Ge- vor 1900 |1901 1949 1982 1991

b&uden mit Wohnraum bis bis bis bis

errichtet von...bis 1948 1981 1990 1995

Anzahl der

WE 1995 1.631 1.812 1.125 862 197

Anteil in % 29,0 32,2 20,0 15,3 3,5

61,2 35,3
Quelle: Thir. Landesamt fur Statistik — Gebdude und Wohnraumzéhlung 1995

Die Analyse des Wohnungsbestandes 1995 zeigt fur Eisenberg, dass

bei der Grofle der Wohnungen (nach Raumen mit mehr als 6 m?) die Zahl der
2- und 3-Raum-WE deutlich tberwog

die durchschnittliche Wohnungsgrofe 68,2 m2 betrug, aber 33,3 % aller WE nur zwi-
schen 40 und 60 m2 und 27,2 % aller WE zwischen 60 und 80 m2 grol3 waren

die durchschnittliche Wohnraumzahl 3,8 Raume/WE inkl. Kiiche (d.h. 2,8 Ra&ume/WE)
betrug, und bis 2001 auf 2,9 R/WE anstieg

1,96 Wohnraume/Ew. zur Verfligung standen, 2001 - 2,06 WR/Ew.,

2003 - 2,14 Raume/Ew.

1995 ca. 33,2 m2 Wohnflache/Ew. zur Verfliigung standen, 2001 bereits 36,5 m2

erst 75,1 % aller Wohnungen mit Bad/Dusche und WC innerhalb der Wohnung ausge-
stattet waren

1995 nur reichlich zwei Drittel aller WE Uber eine Zentralheizung verfugten

zwei Drittel des Wohnungsbestandes vor 1948 und

nur reichlich ein Drittel des Wohnungsbestandes nach 1948 errichtet wurde

67 % aller Gebaude 1 oder 2 WE beherbergten

sich aber 67 % der WE in Geb&uden mit 3 und mehr WE befanden

68,5 % aller WE in Gebéuden mit 3 und mehr Geschossen lagen

61 % der Wohnungen in Geb&uden lagen, mit einer naturlichen Person als Eigentu-
mer und

39 % der Wohnungen in Gebauden mit einer juristischen Person als Eigentimer lagen
nur 28,9 % der Wohnungen vom Eigentiimer selbst bewohnt und 65,6 % vermietet
waren

der Erhaltungszustand der Geb&aude insgesamt gut war, jedoch nur 37,6 % der Ge-
baude keine Schaden aufwiesen und 5 % der Geb&aude schwere Schaden an mindes-
tens einem Bauteil hatten.
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Tab. 17: Wohnungsbestand in Wohngebauden nach Gebaude -
grof3en in Eisenberg/Thar. 1995, 2001, 2006, 2008
(ohne Wohnheime)

Gebaude 1WE 2 WE 3+
mit Wohnraum mehr WE Summe

Anzahl der Gebaude

mit .. WE 1995 967 433 689 2.089
Wohn-/Nichtwohngebaude

Anteil in % 46,3 20,7 33,0 100
Anzahl der

WE darin 1995 967 866 3.794 5.627
Anteil in % 17,2 15,4 67,4 100
Anzahl der Wohn-

gebaude 1995 930 414 694 2.038
mit ...WE *)

Anteil in % 45,7 20,3 34,0 100
Anzahl der Wohn-

gebaude 2001 1.055 432 706 2.193
mit .. WE *)

Anteil in % 48,1 19,7 32,2 100
Anzahl der Wohn-

gebaude 2006 1.107 434 705 2.246
mit .. WE *)

Anteil in % 49,3 19,3 31,4 100
Anzahl der

WE darin 2006 1.107 868 4.202 6.177
Anteil an WE gesamt in % 17,9 14,1 68,0 100
Anzahl der Wohn-

gebaude 2008 1.118 432 706 2.256
mit ...WE *)

Anteil in % 49,6 19,1 31,3 100
Anzahl der 1.118 864 4.016 | 5.998

WE darin 2008
Anteil an WE gesamt in % 18,6 14,4 67,0 100

Quelle: Thiur. Landesamt fur Statistik — Gebdude und Wohnraumzé&hlung 1995
*) Fortschreibung der GWZ , Schr. Mitt. 11/2009

Fast die Halfte der Wohngebéaude in Eisenberg hat nur eine Wohnung, wobei der Anteil kon-
tinuierlich steigt. Sie sind in den von Privateigentum dominierten Eigenheimstandorten am
Stadtrand, aber auch im Sanierungsgebiet zu finden. Leerstand wird sich hier mit zeitlicher
Verzdgerung einstellen, kann dann aber zlgig voranschreiten.

Jedoch befinden sich zwei Drittel der Wohnungen in Wohngeb&uden mit 3 und mehr Woh-

nungen. Dies sind Uberwiegend Wohngebaude mit Mietwohnungen, bei denen sich eine ge-
ringere Nachfrage zuerst als Leerstand bemerkbar machen wird.
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3.2 Wohnungsleerstand

Textauszug 2004:

Bei der Gebaude- und Wohnraumzahlung 1995 wurde in den Wohngebéuden (ohne Wohn-
heime) ein Leerstand von 304 WE erfasst, was bei einem Wohnungsbestand von 5.485 WE
einem Anteil von 5,5 % entsprach.

Ende 2003 hatte die Stadt einen Wohnungsbestand von etwa 6.140 WE (Quelle: TLS). Zwar
wird die Zahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden vom Thiringer Landesamt
fur Statistik Gber Zu- und Abgange von Wohnungen bei Neubauten oder Gebaudeabrissen
fortgeschrieben, sie kann jedoch nicht die Umbaumafinahmen der Eigentiimer innerhalb der
Hauser bertcksichtigen. Mit diesen MalRnahmen werden z.B. zwei kleine Wohnungen von
nur noch einer Familie bewohnt und so gewissermaf3en "zusammengelegt" oder friher er-
richtete Abtrennungen wurden beseitigt.

Der tatsachliche Leerstand im Marz 2004 wurde mittels Ortsbegehung nach dem &auf3eren
Anschein erfasst, d.h. anhand nicht mehr beschrifteter Briefkasten oder Klingelschilder bzw.
leerer Fenster wurde auf den Leerstand riickgeschlossen. Die Grundstiicke wurden nicht
betreten und die Eigentimer nicht interviewt, so dass Erfassungsfehler insbesondere in der
dicht bebauten Innenstadt eine Korrektur von schatzungsweise bis zu 10 % nach oben er-
fordern.

Erfasst wurde ein Leerstand von 680 Wohnungen in der gesamten Stadt. Dies entspricht
einem Leerstandsanteil in Wohn- und Nichtwohngebduden von 11,1 %. Unter Bertcksichti-
gung des Erfassungsfehlers kann die Leerstandsquote bis zu 1,1 % hoher, d.h. dann bei
12,2 % liegen. Gesamtstadtisch ist diese Quote noch nicht beunruhigend, denn es ist zu
bertcksichtigen, dass ein Leerstand von 3 bis 7 % des Wohnungsbestandes umzugs- und
sanierungsbedingt normal ist. Der strukturelle Wohnungstberhang betrug demzufolge An-
fang 2004 gesamtstadtisch etwa 5,5 %.

Bei den drei Wohnungsunternehmen betrug der Leerstand 6,2 % (106 von 1.704 WE -
2003), was als gut zu bewerten war. Trotzdem empfiehlt es sich hier anhand der Alterstruk-
tur der Hauptmieter zu Uberprifen, ob und wann sich altersbedingt (durchschnittliches Ster-
bealter) starke Veranderungen ergeben kénnen.

Dramatische Schwachen offenbarte erst die rdumlich differenzierte Betrachtungsweise. So
waren vom Leerstand vor allem die Fluren 1 und 2 der Gemarkung Eisenberg, d.h. die dicht
bebaute Innenstadt betroffen. Nordlich des Steinweges betrug der Leerstand ca. 29 % und
sudlich des Steinweges ca. 23 % - im Mittel 26 %! Dariiber hinaus konzentrierte sich der
Leerstand in Flur 5, insbesondere am Rossplatz und in der Mihlenstral3e - ein Areal, das
der dicht bebauten Innenstadt zuzurechnen ist.

Im ausgewiesenen Sanierungsgebiet standen ca. 480 WE leer! Hier hatte auch die Eisen-
berger Wohnungsgesellschaft mbH mit 172 WE ein Sechstel ihres Bestandes, wovon 56
WE (33 %) leer stehen.

Unter Zugrundelegung der Wohnungszahl von 6.140 WE Ende 2003 betrug die rechneri-
sche Differenz der WE zur Zahl der Haushalte 760 Einheiten, wobei diese Zahl mit dem
ermittelten Leerstand (680 WE) Ubereinstimmen musste. Die Abweichung betragt 140 WE,
d.h. 11 %. Da aber nicht baugenehmigungspflichtige Grundrisszusammenlegungen oder
Umnutzungen in der Wohnungsbestandsfortschreibung des TLS nicht beriicksichtigt werden
kénnen, wird der gegenwartige Wohnungsbestand geringer anzusetzen sein. Prazise Daten
kann nur eine erneute GWZ erbringen.
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Dem Adressverzeichnis des Einwohnermeldeamtes ist zu entnehmen, dass es Mitte des
Jahres in der Stadt 2.451 Gebaude mit Wohnungen gab. 205 Anwesen, d.h. 8,4 %, standen
leer (Kennzeichnung "H" = historisch), darunter ca. 60 Gebaude, welche bereits abgerissen
worden sind. Von diesen "Leeradressen” lagen ca. 100 Gebaude im Sanierungsgebiet, wo-
von 22 abgerissen waren (Quelle: Mdl. Mitt. des Sanierungstragers GSL mbH Gera).

Im Jahr 2008 stellte der Zweckverband ZWE Eisenberg eine Auflistung der mit Wasserzah-
lern versehenen Wohnungen und gewerblichen Einrichtungen zur Verfligung. Unter den
5.900 angeschlossenen Wohnungen wurden Wohnheime und die Landesaufnahmestelle mit
nur je einem Anschluss gerechnet. Bleiben die Wohngebaude mit mehr als 20 WE unbe-
ricksichtigt, so beherbergt jedes Gebaude durchschnittlich 2,1 Wohnungen.

Die verbleibenden 145 "Leer-Gebaude" (ohne Wasserzahler) kénnten also Uberschlagig 300
WE beherbergen, was fir den Mindest-Leerstand spricht, der mit Hilfe der Daten des Zweck-
verbandes und des TLS (Variante B) ermittelt wurde.

Fur 2008 wird folgende Abschatzung zugrunde gelegt:

Einwohnerzahl 31.12.08 - Hauptwohnung 10.816
Einwohnerzahl 31.12.08 - Nebenwohnung mit eigenem Haushalt (Annahme) 114
abzgl. Einwohner 31.12.08 —
Auslander in der Landesaufnahmestelle Ew. 200 (Annahme) -200
Pflegeheim 100 Ew. (Annahme)
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner, rd. 10.730

Variante A: Haushaltfaktor Pers./HH (Annahme zur Berechnung, gem. BBSR)

(vgl. Abs. 1.2, S. 14) 2,0
Variante A: Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (Berechnung) 5.365
Variante A: Zahl der Wohnungen Bestand 2008 (Quelle: TLS) -6.188
Variante A: Leerstand an Wohnungen (Berechnung) - 823
Variante B: Zahl der angeschlossenen Wohnungen (ZWE Eisenberg) ) 5.900
Variante B: Zahl der Wohnungen Bestand 2008 (Quelle: TLS) -6.188
Variante B: Leerstand Wohnungen (ZWE) rd. - 288

Da die berechnete Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte geringer ist, als die Zahl der
mit einem Wasserzéhler versehenen Wohnungen, darf mit einem deutlich gréReren Leer-
stand gerechnet werden (Variante A). Fir einen hohen Leerstandswert sprechen zudem die
Zahlen der Stadtwerke Eisenberg GmbH: In ca. 550 WE wurde der Zahler abgemeldet und
demontiert. In weiteren ca. 190 WE weist der sehr geringe Elektroenergieverbrauch auf ei-
nen Leerstand hin. Zusammen waren dies ein Leerstand von 740 WE. Weil die Bewohner
kleinerer Wohngebaude (bis 3 WE) ihr selbst genutztes Eigentum in Ganze instand halten
und nutzen, tritt der Leerstand hier nach auf3en weniger in Erscheinung als in einer Mietwoh-
nung mit dann z.B. gardinenlosen Fenstern.

Der Leerstand lag 2008 schatzungsweise in einer Spa  nne von 300 WE bis zu 820 WE.

Eine genauere Aussage kann nur eine Gebaude- und Wohnraumzéahlung bzw. eine Erfas-
sung mindestens im Sanierungsgebiet geméal § 141 BauGB erbringen. Dass sich der Leer-
stand nicht so dramatisch entwickelt hat, wie 2004 (930 WE) prognostiziert, hangt mit einer
viel schnelleren Abnahme des Haushaltfaktors als urspriinglich angenommen zusammen.
Anderungen in der Sozialgesetzgebung (SGB Il) filhrten zu einer starken Nachfrage von Sin-
gle-Haushalten.
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3.3 Aktueller und kinftiger Wohnungsbedarf

Der Immobilienteil in der drtlichen Presse und im Internet zeigt einen Angebotsmarkt. Bei
Hausern werden etwa zu gleichen Teilen seit 1990 gebaute Einfamilienhauser, Wohnhauser
mit ein bis zwei WE in der Innenstadt und altere Hauser mit groRen Grundstiicken am Stadt-
rand offeriert. Die prasentierten Eigentumswohnungen liegen Uberwiegend in Neubauten
und Wohnbl6cken. Die Mietwohnungen werden vor allem in Wohnblécken und in seit 1990
gebauten Mehrfamilienhdusern (Eigentumswohnung zur Miete) angeboten. Fast alle Immobi-
lien befinden sich in einem sehr guten bis guten Bau- und Ausstattungszustand.

Die Nachfragen nach Eigenheimstandorten bei der Stadtverwaltung sind in den vergange-
nen Jahren ebenso wie die eingereichten Bauantrage stetig zurtickgegangen. Auch die Zahl
der Baufertigstellungen sank. Die Zahl bewegte sich von 1996 bis 2000 zwischen 50 und 80
Eigenheimen (EH) jahrlich, brach aber 2001 auf weniger als 10 (EH) ein.

Tab. 18: Fertigstellung und Riickbau von Wohnungen ( WE)
in Eisenberg/Thir. 2004 — 2009
Jahr Fertigstellung WE | Riickbau (WE Saldo
2004 11 -2 9
2005 11 -7 4
2006 2 -9 -7
2007 3 4 -1
2008 8 -9 -1
2009 0 -6 -6
Summe 35 - 37 -2
Quelle: Schr. Mitteilung der Stadtverwaltung 11/2009

Nach Einschatzung der Stadtverwaltung werden kinftig vier bis sechs Eigenheimstandorte
pro Jahr nachgefragt. Der perspektivische Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern kann mit
den in Bebauungsplangebieten vorhandenen ca. 50 erschlossenen Bauplatzen bis 2020 und
dariber hinaus gut abgedeckt werden, u.a.:

. "Am Hirtenberg" in Kursdorf (10)
. "Hollkopf" (6)

. "Gartenweg in Saasa (5)

. "Wohnanlage Friedrichstanneck" (3)

. "Friedrichstanneck I" (9)

. "Siebenfreude” (unterer Bauabschnitt — 15 erschlossen)

. "Obere Siebenfreude" (oberer Bauabschnitt - 35 noch unerschlossen).

Bei den institutionellen Anbietern von Mietwohnungen werden vor allem Zwei- bis Drei-
raumwohnungen nachgefragt. Mieten von 4,20 €/gm und mehr werden akzeptiert. Die Mit-
glieder der Genossenschaften — zum Teil immer noch der Erstbezug aus den 60/70er Jah-
ren — fuhlen sich ihrem Wohnungsunternehmen verbunden und nehmen auch das Fehlen
von Balkons und Aufziigen in Kauf, um keine wesentliche Mieterhéhung hinnehmen zu muis-
sen. Es fragen aber auch Jungere die Mitgliedschaft in den Genossenschaften nach.
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Kinftig wird der Wohnungsbedarf weiter sinken, sofern sich kein gré3erer Arbeitgeber an-
siedelt. Wenn die Einwohnerzahl bis 2020 - wie in der 9. kBV prognostiziert bis — auf 9.460
Ew. abnimmt und gleichzeitig der Haushaltfaktor auf 1,85 P./HH (Annahme) sinkt, wird im
Vergleich zu 2008 die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um bis zu 300 sinken .
Ausgegangen wurde dabei von gleich bleibenden Einwohnerzahlen in den Pflegeheimen
sowie in der Landesaufnahmestelle. Wenn infolge steigender Lebenserwartung und zuneh-
mender Pflegebedurftigkeit Pflegeheim(e) gebaut werden, wirde der Bedarf nach Wohnun-
gen starker sinken. Den gleichen Effekt hatte der Umbau bestehender Gebaude zu Woh-
nungen fur betreutes Wohnen oder der Neubau solcher Wohnungen.

Der Wohnungsbedarf wird sich zudem strukturell andern. Weiterhin werden kiinftig die Pri-
vathaushalte aufgrund tendenziell sinkender Einkommen eher kleine Wohnungen nachfra-
gen. Altere Burger, insbesondere in 1-Personen-Haushalte, bevorzugen kiinftig zunehmend
kleine Wohnungen mit differenzierten Betreuungsmoglichkeiten. Zudem werden aus dem
Umland aufgrund der besseren Versorgungsmoglichkeiten éltere Blrger in die Stadt ziehen.

3.4 Prognostizierter Wohnungsbestand und Wohnungsle erstand

Da derzeit einerseits keiner der institutionellen Anbieter aufgrund des guten Vermietungs-
standes auf Rickbau dréangt und andererseits Privatvermieter keine Fordermittel aus dem
Programm Stadtumbau Ost zum Abriss zur Verflgung gestellt bekommen, wird die nicht
mehr benotigte Wohnbausubstanz bis 2020 nur im Einzelfall riickgebaut werden. Der Woh-
nungsbestand wird zumindest bis 2015 in einer GroRenordnung von 6.100 bis 6.200 WE
erhalten bleiben .

Bei einem Durchschnittsalter der Hauptmieter der Genossenschaften (teilweise auch der
stadtischen Wohnungsgesellschaft) von 56 bis 58 Jahren ist aber nach 2015 mit einer all-
mahlichen Entleerung des Altneubaugebietes zu rechnen. Umzugsmanagement zwecks Ab-
riss leerer Wohnbldcke diirfte hier jedoch nicht vor 2020 wirksam werden. Alternativ besteht
die Mdglichkeit des Rickbaus des obersten Geschosses oder einzelner Segmente. Zusam-
menfassend bedeutet dies, dass der Wohnungsbestand in Eisenberg auch bis 2020 in glei-
cher GroéRRenordnung bestehen bleibt bzw. nur geringfiigig abnimmt.

Bei einem beispielsweise kalkulierten Abriss von 10 WE pro Jahr wirde sich der Bestand —
bei gleichzeitiger Neubebauung von 60 WE (jahrlich 5 WE tber 12 Jahre) - nur auf bis 6.130
WE verringern

prognostizierte Zahl der Wohnungen 2020 (ohne Heime) 6.130 WE
Prognostizierte Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte

2020 (ohne Pflegeheime, Landesaufnahmestelle) 5.050 HH
siehe Abschn. 2.2

Prognostizierter Leerstand 1.080 -1.200 WE

Prognostizierter struktureller Wohnungstberhang

(5 % Umzugs- und Sanierungsreserve) 1.020-1.150  WE

Der Leerstand bzw. der strukturelle Wohnungstberhang kann nur Uberschlagig berechnet
werden, da fur die Prognose der Zahl der Privathaushalte ungenaue Basisdaten zur Verfi-
gung stehen. Trotzdem beeindruckt der Gberschlagig ermittelte Leerstand von ca. 1.080 WE
im Jahr 2020 . Zum Uberschlagig ermittelten Leerstand von ca. 820 WE (Siehe Abschn. 3.2)
wirden also nochmals 200 bis 350 WE hinzukommen. Da jedoch bei einem normal funktio-
nierenden Wohnungsmarkt immer zwischen 3 bis 7 % der Wohnungen sanierungs- oder um-
zugsbedingt leer stehen, ist der verbleibende "strukturelle Wohnungsiiberhang" geringer.
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Im Jahr 2020 kénnte mehr als ein Funftel des jetzigen Wohnungsbestandes leer stehen .
Der Leerstand wird sich vor allem in dem Wohnungsbestand konzentrieren , der nicht oder
wenig saniert ist, aufgrund von Grundrissgestaltung und Wohnumfeld nicht modernen
Wohnbediirfnissen entspricht oder entlang von Hauptverkehrsstral3en hohen Larmimmissio-
nen ausgesetzt ist. An Bedeutung gewinnen wird auch eine geringe Energieeffizienz bzw. ein
hoher Heizenergiebedarf des Wohngebaudes.

Da der kinftige Wohnungsleerstand tberwiegend die Wohngeb&dude mit einer oder zwei
Wohnungen betreffen wird, wird er im Sanierungsgebiet bzw. in der Altstadt zuerst sichtbar
sein. Die damit verbundene Verschlechterung des Bauzustandes fihrt zu einer Verminde-
rung der Stadtbildqualitat und damit der Attraktivitdt des Zentrums. Wichtiges Ziel ist es da-
her, den Wohnungsbestand in der Innenstadt deutlich zu reduzieren und zu modernisieren.
Auf den frei werdenden Flachen kdnnen Funktionserganzungen, wie Kinderspielplatze, halb-
offentliche Grunflachen, wohnungsnahe individuelle Garten, Stellplatze, Schallschutzbauten
oder Solar-Energiegewinnungsflachen untergebracht werden. So kann der innerstadtische
Wohnstandort wieder eine Alternative zum Wohnen im Einfamilienhaus im Umland werden.

4. INFRASTRUKTUR
4.1 Soziale Infrastruktur

4.1.1 Kindertagesstatten

Hinsichtlich der Zahl der Kindertagesstatten, der verfligbaren Platze und der unterschiedli-
chen inhaltlichen Ausrichtungen ist Eisenberg derzeit sehr gut ausgestattet. Neben kontinu-
ierlich betriebenen Sanierungs- und Neubausmafl3nahmen sind im Jahr 2009 mit den Mitteln
des Konjunkturpaketes Il alle Einrichtungen inkl. der Freiflachen in einen baulich sehr guten
Zustand versetzt worden bzw. werden dies in 2010.

Die Kindertagesstatte "Spatzennest" wird von Arbeiterwohlfahrt Dienstleistungsgesellschaft
mbH (ADG mbH) Gbernommen und soll ab August 2010 ausschlieRlich als Kindergrippe fir
Kinder von 0 — 3 Jahren betrieben werden. Es sind zwei bis drei Gruppen mit jeweils 10 — 12
Kindern vorgesehen. Die Kinder kénnen in einen der dann noch vier Kindergarten wechseln.

Gemal Thiringer Kindertageseinrichtungsgesetz (ThirKitaG 2005) hat derzeit jedes Kind ab
dem vollendeten zweiten Lebensjahrbeinen Rechtsanspruch auf Betreuung. Fir Kinder unter
zwei Jahren ist ein bedarfsgerechtes Angebot vorzuhalten. Mit der weiteren Gesetzgebung
(2010) soll ein Rechtsanspruch ab dem vollendeten ersten Lebensjahr gewahrt werden.

Die Zahl der Betreuungsplatze ist seit 2004 um knapp 5 % angestiegen. Ende 2008 hatte
Eisenberg in der Altersgruppe von 0 — 6 %2 Jahre 551 Einwohner, womit ein Versorgungsgrad
von 89 % erreicht worden ware. In der Altersgruppe der 0 bis unter 2-jahrigen gab es 151
Kinder, flir die ein Versorgungsrad von 50 % erreicht wurde. Da aber der Thiringer Durch-
schnitt der Besuchsquoten 2009 bei den unter 1-jahrigen bei 2,4 %, bei den 1 bis unter 2-
jahrigen bei ca. 44, 2 % und bei den 2 bis unter 3-jahrigen bei 79,4 % lag (Quelle: GStB-
Nachrichten, Heft 4/2009), kann der tatsachliche Bedarf sicher gedeckt werden. Weil die
Zahl der Geborenen perspektivisch sinken wird und nicht alle Kinder eines Jahrgangs eine
Kindertagesstatte besuchen werden, wird das Angebot auch zukiinftig gesetzeskonform
sein. Es besteht sogar die Mdglichkeit, Kinder aus anderen Gemeinden aufzunehmen, z.B.
wenn deren Eltern in Eisenberg arbeiten und sich eine Unterbringung am Beschéftigungsort
anbietet.
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Ubersicht 1 : Kindertagesstatten und Auslastung (Stand 01.03.2009)

Name Trager / Rahmen- | Auslastung Bemerkung
Standort kapazitat
Adresse *) .
Platze / %
Platze/
Gruppen
Arbeiterwohlfahrt
m;)lr};essorl- gD(Iaesr(;SI;Itsl?:Ihs;lfjtnrg]Sb-H 166 146 fir Kinder unter 2 Jahre: 30 Platze
"Zwergenland” | (ADG mbH) 10 88 % max. Belegung 07/2009 = 154 Kinder

Biberacher Str. 3

fir Kinder unter 2 Jahre: 16 Platze

Arbeiterwohlfahrt Integrative Kita mit 30 Platzen flr

Dienstleistungs- 127 92 behinderte Kinder nach § 2 SGB IV
"Regenbogen" | gesellschaft mbH i.V.m 8§ 53 SGB XIIG.

(ADG mbH) 7 92 % Einzugsbereich nordliche Region des

Lindeplatz 4 SHK

max. Belegung 05/2009 = 98 Kinder

Bildungs- und L . N

Technologiezent- 81 61 far Klndgr unter 2 Jahre: 16 Platze
" , . ausgezeichneter Bewegungs-
Spatzennest" | rum Eisenberg kindergarten

0

?B%QESSEEUZITZ) 4 5% max. Belegung 06/2009 = 63 Kinder

KNEIPP®- Waldkrankenhaus . zertifizierter KNEIPP-Kiga
. Rudolf-Elle 53 52 L X .

Kindergarten GmbH fur Kinder unter 2 Jahre: 12 Platze
am Wald- 9 . verlangerte Offnungszeiten

Klosterlausnitzer 3 98 %
krankenhaus

Str. 81

evangelische

Kirchgemeinde 66 53
"Marienkéafer" | Eisenberg fur Kinder unter 2 Jahre: 3 -6 Platze

Klosterlausnitzer 4 80 %

Str. 23

404 fur Kinder unter 2 Jahre: 77 — 80

Gesamt 493 Platze

82,4 %

Quelle: LRA SHK + Stadt Eisenberg; eigene Berechnungen;
*) Rahmenkapazitédt gemaR Betriebserlaubnis
**) = ab 09/2009 wurde die Kapazitat auf 63 Platze erhdht

41.2 Schulen

Fir die Schulbildung nimmt Eisenberg zentrale Aufgaben auch fir die Umlandgemeinden, fir
die sie erfillende Gemeinde ist, wahr. Die Staatliche Regelschule Eisenberg-Ost wurde
2003/04 aufgehoben. Nach der Sanierung dient das Geb&aude seit Sommer 2007 dem Land-
ratsamt als Behordensitz. Der Grundschulteil wurde aus der Schlossgasse 17 in die Staatli-
che Grundschule Eisenberg-Ost in der Rosa-Luxemburg-Stral3e verlegt.

Hinsichtlich der Zahl der Schulen, ihrer Verteilung im Stadtgebiet und ihres Spektrums ist
Eisenberg gut ausgestattet. Die Schulen sind jedoch im Mittel nur reichlich zur Halfte
ausgelastet. Die Auslastung der Grundschulen wird bis 2010/11 zwar leicht auf 78 %
ansteigen, spater auch die der Regelschule, die des Gymnasiums wird aber weiter sinken
(2011712 -
43 %). Der Uberhang an Raumen eroffnet die Moglichkeit verbesserter Freizeitbetreuung
(Ganztagsschule) sowie kleinerer Klassen. Der Schulnetzplan sieht auch Gber 2011 hinaus
keine Veranderungen der jetzigen Struktur vor. Er wird aber im Jahr 2010 Uberarbeitet.

STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, 07545 GERA BERLINER STRASSE 73, T. 0365/ 77 34 6 35 35



UNTERSUCHUNG DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG, DES WOHNUNGSBESTANDES
UND DER WOHNUNGSNACHFRAGE IN DER STADT EISENBERG / THUR. —

Ubersicht 2 : Schulstandorte im Schuljahr

2009/10 (Stand 12/2009)

Name Trager / Kapazitdt | Auslastung Bemerkung
Standort Schiiler Schiiler _
Adresse Klassen % Standortperspektive
Staatliche 270 208 1991 saniert, fir Schule inkl. Hort
Grundschule Wiesenstr. 23 gute Bedingungen N L
"Martin Luther" 9 77 % evtl. Dachausbau fur _3—zug|ge
Klassenfuhrung moglich
Staatliche Rosa- 240 164
Grundschule Luxembura-Str. 9 grundhaft saniert
Eisenberg-Ost g-str. 8 68 %
Staatliche 500 238
Regelschule Saasaer Str. 14 nicht saniert, gute Fachkabinette,
Eisenberg 14 48 %
I . 1.200 522 hochwertige Sanierung,
gr'%jrzggih?h'"er' Schillerstr. 1 viele gute Fachkabinette
y 28 44 % gute Sportbedingungen
1.241
Gesamt 2.210
51 %
. . gute Fachkabinette seit 2001
Egrgo:grnza:elﬁfrum er‘n ZG erichtsfeld 220 131 grundhafte Sanierung fur 2008/09
Héinspitz 16 60 % vorgesehen und realisiert

Turnhalle neu gebaut 2001

Quelle: Schulverwaltungsamt des SHK ; eigene Berechnungen, Monitoring Stadtumbau Ost

4.1.3

Turnhallen

Ubersicht 3: Turnhallen im Schuljahr

2009/10 (stand 12/2009)

Standort Zustand GroRRe
(m?)
Staatliche Grundschule Eisenberg-Ost  Schlossgasse 17 teilsaniert 242
Staatliche Grundschule "Martin-Luther" WiesenstralRe untere Halle 377
unsaniert
obere 'Halle 450
unsaniert
Staatl. Grundschule Eisenberg Ost gtc;sg-Luxemburg- generalsaniert 200
Staatliche Regelschule Eisenberg West Saasaer Str. 14 generalsaniert 500
Friedrich-Schiller-Gymnasium Schillerstr. 1 Dreifelderhalle 1.215
altere Halle 200

Quelle: Schulverwaltungsamt des SHK 12/2009
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Mit sieben Turnhallen unterschiedlicher Grof3e ist die Stadt derzeit sehr gut ausgestattet und
hat gemessen am Landkreis die besten Voraussetzungen. Insgesamt stehen 3.184 m2 Hal-
lenflache, d.h. etwa 0,29 m2Ew. zur Verfiigung. Die Turnhallen befinden sich allgemein in
einem guten baulichen und funktionsfahigen Zustand. Die Halle der Regelschule Eisenberg
wurde 2007 grundhaft saniert. Mit der Verlegung der GS Eisenberg Ost aus der Schlossgas-
se in die Rosa-Luxemburg-Stral3e wurde die in stadtischem Eigentum befindliche Halle an
die BUTZ GmbH (Bildungs- und Technologiezentrum) Ubertragen. Diese stellt die Halle auch
dem Vereinssport zur Verfligung.

414 Medizinische Versorgung

In Eisenberg waren 2008 10 Allgemeinmediziner und 20 Fachéarzte/Psychotherapeuten
niedergelassen. Hinzu kommen funf Arzte am Rudolf-Elle-Krankenhaus (REK), die mit eige-
nen Sprechzeiten praktizieren. Dies entspricht einem hohen Versorgungsgrad von 360 (mit
REK: 309) Ew./niedergelassenem Arzt u. Psychotherapeut. Die Vergleichswerte 2008 sind:
770 Ew./nl. Arzt fir den SHK und 645 Ew./nl. Arzt fir den Freistaat (Quelle: Schr. Miteilung der
KvT). Im Vergleich zu 2003 hat sich der Versorgungsgrad in Eisenberg aber dem allgemeinen
Trend folgend verschlechtert: 323 Ew./niedergelassenem Arzt. Die Stadt Eisenberg nimmt
als Mittelzentrum mit der medizinischen Versorgung eine wichtige Funktion fir ihren Versor-
gungsbereich mit ca. 25.500 Einwohnern wabhr.

Nur noch 12 Zahnarzte praktizieren im Stadtgebiet (2003: 22; 2006: 16). Dies entspricht ei-
nem Versorgungsgrad von 901 Ew./ZA, womit die Stadt aber immer noch besser versorgt ist
als der Landkreis mit einem Durchschnitt von 1.357 Ew./ZA (www.tls-thueringen.de/Sachdaten).
Die bessere Versorgung ist in erster Linie mit der Zentralitat von Eisenberg zu erklaren. Vier
ambulante Pflegedienste und sieben Physio- bzw. Ergotherapiepraxen sind in der Stadt an-
sassig (DRK, Diakonie, private Anbieter). Zusatzlich gibt es vier Heilpraktiker. Vier Kranken-
kassen (AOK plus; Barmer Ersatzkasse, IKK und DAK Leben) sind mit Servicestellen vor Ort
vertreten. Die ambulante Pflege wird vom DRK-Kreisverband, der Diakonie-Sozialstation und
drei privaten Anbietern geleistet.).

Uberregionale Bedeutung hat das Rudolph-Elle-Krankenhaus gGmbH , welches den Lehr-
stuhl fur Orthopadie der Friedrich-Schiller-Universitat Jena beherbergt. Von dessen medizini-
scher Versorgung, der Forschung und der Spezialisierung profitiert die Stadt im weiteren
Sinne auch. Arzte, Verwaltung und Medizintechniker fragen zudem hochwertigen Wohnraum
nach.

Vier Apotheken erganzen das Netz der medizinischen Versorgung, wobei der Versorgungs-
grad von 2.704 Ew./Apotheke besser ist als im Landkreis (4.410 Ew./Apotheke) und im Frei-
staat (3.951 Ew./Apotheke) (2008; Quelle: www.tls-thuringen.de/Sachdaten/Gesundheit; Berechnung).
Der sehr gute Versorgungsgrad resultiert aus der Zentralitatsfunktion der Stadt. Die Einrich-
tungen sind wirtschaftlich tragfahig, weil z.B. Patienten oder Berufstatige aus dem Umland
Medikamente und Waren aus Eisenberg mitnehmen kdnnen.

415 Altenpflegeeinrichtungen

Mit dem Diakonie Zentrum Bethesda e.V. in der Johanniterstral3e 1 besitzt Eisenberg einen
Komplex aus Pflegeheim, Sozialstation, Seniorenwohnanlage sowie Bildungs- und Begeg-
nungsstatte. Das Pflegeheim — eine von sechs stationdren Pflegeeinrichtungen des Saale-
Holzland-Kreises - verflgt Uber drei Hauser mit insgesamt 137 Pflegeplatzen. (2001, Thdr.
LA f. Statistik; 4. Thuringer Landespflegeplan ThirStaatsAnz 17/2001). Dem gegenuber
standen im Jahr 2001 200 Pflegebedurftige, davon 80 der Pflegestufe 1, 73 der Pflegestufe
2, 41 der Pflegestufe 3 und sechs noch keiner Stufe zugeordnete Menschen. Mit steigender
Lebenserwartung und der wachsenden Zahl der Senioren in héheren Alterskohorten nimmt
auch der Pflegebedarf weiter zu. Aufgrund der zentralen Lage fir den Nordteil des Kreises
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und des Krankenhauses in der Stadt weist Eisenberg eine hohe Standortgunst auf, die es
weiter auszubauen gilt. Standortnachfragen sind absehbar.

4.1.6 Betreutes Wohnen / altersgerechtes Wohnen

Der Diakonie Bethesda e.V. stellt in seinem Areal 31 WE fir altersgerechtes Wohnen zur
Verfligung. Die Arbeiterwohlfahrt betreibt zwei Seniorenwohnanlagen mit teils barrierefreien
1- und 2-Raum-Wohnungen - "Talblick" in der Geraer Str. 4 (20 WE) und "Goldener Herbst"
in der Jenaer Str. 22 (24 WE). Die Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH bietet in einem
Mittelganghaus mit 88 WE in der Biberacher Stral3e 1 ebenfalls altersgerechtes Wohnen mit
Betreuung und Dienstleistungen auf Anfrage an. Diese Angebote werden vollstandig genutzt.
Kinftig wird der Bedarf weiter steigen. Die Arbeiterwohlfahrt beabsichtigt, im Jahr 2010 das
Haus in der Biberacher Stral3e Nr. 3 zu 30 — 40 zu seniorengerechten bzw. barrierefreien
Wohnungen umzubauen (Quelle: OTZ EIS 17.11.2009).

4.1.7 Kinder- und Jugendfreizeit und Jugendbetreuun ¢
Mit den von funf freien Tragern - darunter finf Vereine - getragenen Jugendfreizeiteinrich-

tungen mit unterschiedlicher Ausrichtung ("Szene", Altersgruppen) und mit vielfaltigen
Angeboten ist Eisenberg hervorragend und Uber die Jahre stabil ausgestattet:

"Jugendzentrum Wasserturm " (LadestralRe 2, Trager: Blitz e.V. Stadtroda)

. Jugendclub "Sicor " (Kbnigshofener StralRe 21, Trager: Arbeiterwohlfahrt Kreisver-
band Saale-Holzland e.V.)

. Teestube "Shelter" (Oststral3e 3, Trager: Kirchgemeinde Eisenberg/Thr.)

. Jugendbdiro (Ziegelgasse 7, Trager: BuTZ Stiftung und GmbH)

. Frauen- und Familientreff Eisenberg (Gartenstral3e 3, Trager: Demokratischer Frau-
enbund e.V. Erfurt)

. Jugendtreff "Mimikri" (Fabrikstral3e 4, Trager: Jugendtreff "Mimikri" e.V.)

Daneben sind die Privatanbieter "Slaughterhouse" (Pub, Altstadt 6) und "Hurricane" (Werk-
strale 5) auf Tanz und Gastronomie fur Jiingere ausgerichtet. Von Jugendlichen Musikern
nachgefragt werden Probenrdume, die moglichst wenig larmbedingte Konflikte mit der Nach-
barschaft auslosen.

41.8 Kultur und Sport

Eisenberg bietet ein sehr breites Spektrum an Kultur-, Bildungs- und Sporteinrichtungen mit
einem stark gefacherten Angebot, u.a. an Konzerten, Ausstellungen und Treffs:

. Schloss Christiansburg, Schlosskirche Eisenberg, Schlosspark
. Stadthalle

. Stadtbibliothek (100jahriges Jubilaum 2007)

. Stadtmuseum "Kl6tznersches Haus" mit Touristeninformation

. Kleines Miuhltalmuseum im Mihltal - Miniaturen

. Tiergarten

. Musikschule

. Kreisvolkshochschule Saale Holzland e.V..

Etwa 80 Vereine stehen den Einwohnern offen, um sich in der Freizeit zu betétigen oder das
gesellschaftliche Leben zu bereichern. Darunter agieren 16 Kleingartenvereine, 15 Sportver-
eine, 17 Vereine im Bereich Kultur, Kunst, Schule, Jugend sowie 20 Vereine, die dem Sozial-,
Selbsthilfe- und Gesundheitsbereich zuzuordnen sind. Sie alle spiegeln das grofR3e birger-
schaftliche Engagement der Eisenberger wider.
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Die Bildungs- und Begegnungsstatte "Haus Shalom" im Diakoniezentrum Bethesda e.V. Ei-
senberg erganzt das Angebot mit Bildungs-, Beratungs- und Betreuungsangeboten (Alkoho-
liker, fir Angehorige Demenzkranker, Lebenshilfe).

Ein Stadion (GroR3spielfeld mit vier Laufbahnen, Nebenplatzen und —anlagen), das moderni-
sierte Sportzentrum "Schortental” und mehrere Schulsportplatze erlauben vielfaltige Aktivita-
ten und Wettkampfe im schulischen und Freizeitbereich. Hervorzuheben ist das modernisier-
te Freibad und das Hallenbad, welches auch Besucher aus dem Umland anzieht. Fitness-
Studio, Bowling- und Kegelbahn runden das Angebot ab.

4.2 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas (Stadtwerke Eisenberg GmbH) ist gesichert.
Konsequenzen aus der Abnahme der Bevdlkerungszahl sind hierbei vorerst nicht absehbar.

Die Stadt versorgt sich aus dem Territorium und dem naheren Umland mit Trinkwasser .
Eine Einspeisung von Fernwasser ist nicht erforderlich. Wasserwerke befinden sich in Ull-
richsberg, im Muhltal bei Kursdorf, so dass die Einspeisung von mehreren Seiten erfolgt. Das
Netz ist vermascht. Der Anschlussgrad an das 6ffentliche Trinkwassernetz betragt in Eisen-
berg 100 %. Abnahmeschwerpunkte fur Trinkwasser liegen im Wohngebiet "Zeilbdume”, im
Krankenhaus und im Gewerbegebiet "In den Wiesen", hier insbesondere im Betrieb Sanitér-
technik Eisenberg GmbH. Die Versorgung hinsichtlich Menge, Druck und Qualitat kann je-
derzeit voll garantiert werden. Die abgegebene Wassermenge je Einwohner sank bis zum
Jahr 2008 auf 79,1 I/Ew.*d. Die Beprobungen ergeben so gut wie keine Beanstandungen.
Hinweise auf Tribungen — ein Anzeichen fur langere Verweilzeiten des Wassers im Lei-
tungsnetz — gibt es sehr selten. Die planmaRigen Netzspilungen alle drei bis vier Jahre sind
ausreichend. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Leitungsqualitdt kann die Restnutzungs-
dauer nicht als Kriterium fir den Sanierungsbedarf oder von Rickbau herangezogen wer-
den.

Derzeit besteht kein Bedarf, eine langfristige Studie zur Netzentwicklung infolge des Stadt-
umbaus zu erstellen. Nicht zuletzt aufgrund des notwendigen sparsamen Umgangs mit Fi-
nanzmitteln, werden Handlungsschwerpunkte etwa zwei bis drei Jahre im Voraus mit der
Stadt und dem Stral3enbaulasttrager abgestimmit.

Die Prognose bis 2025 zeigt ausreichende Bilanzreserven. Zum einen wird die Einwohner-
zahl weiter sinken, zum anderen ist der Verbrauch mit derzeit 79 I/Ew*d deutlich geringer als
die urspriinglich angenommenen 150 I/Ew*d.

Abwasser: Eisenberg verfligt seit 1999 Uber eine neue zentrale Klaranlage mit 15.000 EW
(Einwohnerwerten) sudostlich des Stadtgebietes im Malzbachtal in Richtung Kursdorf. Die
Anlage ist vollstandig ausgelastet, kann aber bei Bedarf erweitert werden. Im Jahr 2010 wird
die Ortslage Kursdorf angeschlossen. Der Zweckverband hat die Entgelte auf die getrennte
Bemessung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser von versiegelten Flachen umge-
stellt.

Da das Kanalnetz berwiegend als Mischsystem gefihrt wird, gibt es derzeit keine Probleme
infolge eines verringerten Schmutzwasseranfalls. Das Kanalnetz in der Altstadt bzw. im Sa-
nierungsgebiet wird abschnittsweise im Zuge des Stral3enausbaus erneuert bzw. saniert. Es
wird auch bei kiinftigen Riickbau- bzw. Teilumbaumafnahmen problemlos funktionieren.
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4.3 Verkehr und OPNV

Eisenberg ist wichtiger Verkehrsknoten im Saale-Holzland-Kreis. Die Stadt hat eine eigene
Anschluss-Stelle an die BAB A 9 Miunchen-Berlin, welche im Abschnitt Eisenberg nordwarts
bis zur Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt dreistreifig ausgebaut ist. Am Hermsdorfer Kreuz
kreuzt diese in ca. 12 km Entfernung die BAB A 4 Dresden-Kassel.

Die Lage von Eisenberg wird dadurch beginstigt, dass die beiden Oberzentren Jena und
Gera sowohl tber die Autobahn als auch Uber die Bundesstral3e jeweils in ca. 20 min zu
erreichen sind. Der Ballungsraum um Leipzig - mit dem internationalen Flughafen Leip-
zig/Halle unmittelbar am Schkeuditzer Kreuz - ist in ca. einer Stunde erreichbar.

Durch die Stadt fihrt die Bundesstral3e B 7 Gera-Jena (bis Kassel). Da sie parallel zur BAB
A 4 verlauft, wird sie zur Entlastung der Autobahn und zur Ersparnis von LkW-Maut-
Gebuhren genutzt, was zu einer hohen Belegungsdichte im Stadtgebiet fuhrt. Hoch belastete
Knoten sind die ampelgeregelte Kreuzung Geraer Stral3e/Rossplatz sowie die beiden Kreis-
verkehr-Anlagen Schitzenplatz und Jenaer StraRe/Bahnhofstral3e/Rudolf-Breitscheid-
Stral3e. Die B 7 ist seit 2006 auch im Abschnitt der Friedrich-Ebert-Stral’e gut ausgebaut und
garantiert die Zugigkeit des Stra3enverkehrs. Von ihr zweigt nordwarts die L 1071 (GOsener
Stral3e) ab und erschlie3t den Nordraum des Landkreises. In sudlicher Richtung fuhrt die L
1073 ins teilfunktionale Mittelzentrum Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz und weiter parallel zur
BAB A 9.

Als Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) verkehrt wochentags von Montag bis Freitag
im Stundentakt von 6:00 bis 18:00 Uhr und am Sonnabend von 8:00 bis 11:00 Uhr die Stadt-
buslinie Nr. 434, welche wichtige Haltestellen auf ihren achtférmigen Rundkurs zweimal an-
fahrt.

Im Regionalverkehr der JES GmbH mit Sitz in Eisenberg steuern mehrere Buslinien (Nr.n
431, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 444, 447, 456, 457, 459, 461) die Stadte Jena, Zeitz,
Camburg, Schkoélen, Hermsdorf und Kahla an. Daneben gibt es weitere Linien, die Teilstre-
cken davon befahren oder vor allem den l&ndlichen Raum nordéstlich und sidwestlich der
Kreisstadt erschlielen. Mit dem Einsatz von Klein- und Rufbussen wurde das Angebot be-
triebswirtschaftlich effektiver.

Sehr gut sind tagsuber die stindlichen Verbindungen nach Jena - an Sonnaben-
den/Sonntagen alle zwei Stunden - zu bewerten. Erganzend besteht die Mdglichkeit mit der
Bahn von Jena/West nach Hermsdorf zu fahren und dort in einem Anschlussbus umzustei-
gen. Die Fahrtzeit betragt jeweils zwischen 45 und 58 Minuten. Fir Jenaer Studenten ist der
preiswerte Wohnraum in Eisenberg wenig attraktiv, weil in den Abendstunden nur noch drei
Busse fahren (18:10, 19:20, 22:00 Uhr). Am Wochenende ist es nur noch einer 19:15 Uhr)

In Jena besteht Zugang zur Uberregional bedeutsamen InterCity -Strecke Miinchen-Berlin
der Deutschen Bahn AG, welche mit dem Bus in. ca. 35 - 45 min zu erreichen ist. Von hier
sind Leipzig Hbf. in ca. 1 h und Berlin Hbf in 2,25 h erreichbar. Am Haltepunkt Crossen
a.d.E./Ort in ca. 7 km Entfernung besteht Zugang zur Strecke Saalfeld-Gera-Leipzig (HDbf).
Die Fahrtzeit nach Leipzig betrdgt 50 min. In Hermsdorf (12 km) befindet sich der nachstge-
legene Bahnhof der Mitte-Deutschland-Schienenverbindung Dresden-Dortmund Uber
Weimar, Erfurt und Gera.
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5. WOHNBAULANDENTWICKLUNG IN DER STADT UND IM UMLAN D

Die Stadt Eisenberg hat derzeit siebzehn ausgewiesene Wohngebiete mit unterschiedlicher
Qualitat (Einzel-/Doppelhéuser, mehrgeschossiger Wohnungsbau), Lagegunst (Zentrumsna-
he, landlicher Ortsteil) und unterschiedlichen Baulandpreisen in Entwicklung.

Ubersicht 4: Wohngebiete in der Stadt Eisenberg (12  /2009)

Ifd. | Plan- %) und Name Bebau- | Stand der Brutto Netto-
Nr. | Gebiets- ungs- Erschlie- | bauland bauland
typ gem. (noch freie Bauplatze fur plan- Rung 4) (ha) 5) (ha) 6)

BauNVoO ?) EFH in 09/2009) Status °)

01 BP WR Am Hirtenberg (Kursdorf) (10) R E 1,1

02 BP WA Am Hollkopf (6/MFH) R E 7,47 2,47

03 BP WA Im Télchen (1) R E ca. l

04 | VEP WR | Schdssersmihlenweg (0) R E 0,75

05 BP WA Gartenweg (OT Saasa) (5) R E 6,9 4.7

06 BP WA Wohnanlage Friedrichstanneck (3) R E 1,12

07 BP WA Altstadt/eh. Sanitgelande (MFH) R E 1,03 0,86

08 BP WA Die Siebenfreude (15 + 35) R E + UE 7,3 5

09 | VEP WA |Unterer Sonnenhigel (0) R E 0,74

10 BP .... Innenstadt | (2) R E 2,77

11 BP WR Am Miihltalseingang (Kursdorf) VE E + UE 1,52 0,51

12 VE WR An der Heide (0) R TE 0,8

13 BP WA Friedrichstanneck | (9) R E 0,9

14 | VEP WR | Geraische Stral3e (0) R E 0,64 0,54

15 | VEP WR |Wohnanlage Jahnplatz (0) R E ca.1,5

16 | VEP WR | Oberer Sonnenhugel (0) R E 2,03 1,58

17 BP WR Eigenheimgebiet Mihltal (0) R E 0,42 0,29

) BP = Bebauungsplan, VEP = Vorhabenbezogener Bebauungsplan

*) WR = Reines Wohngebiet, WA = Allgemeines Wohngebiet

%) Bebauungsplanstatus: R = rechtskraftige Satzung, E = Entwurf, VE = Vorentwurf,
A = Aufstellungsbeschluss

*) E = voll erschlossen mit StraRe, StraRenbeleuchtung, Wasser, Abwasser, Primarenergietrager,
TE = teilerschlossen, UE = Unerschlossen

%) GréRe des Geltungsbereichs

®) Flache fiir Wohngrundstiicke

") Riickabwicklung/Aufhebung vorgesehen

Weitere Gebiete werden derzeit nicht geplant. Fur die Standorte

. BP WA Kleine Mihle (Ruine Kursdorf)

. VEP Rosengarten

. VEP Flur 1/ Flurstiick 559/1, gegentiber Schreberweg
. BP WA Am Miihltalseingang

. BP WA Am Kiesberg

. BP WA Schossersmuihlenweg

. BP Friedrichstanneck Il

wird die Aufhebung des Verfahrens vorbereitet bzw. empfohlen, da der bis 2020 und dariber

hinaus absehbare Bedarf an Einfamilienh&usern und an Miet- bzw. Eigentumswohnungen in
den Gebieten mit bereits rechtskraftigen Bebauungspléanen gedeckt werden kann.

STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, 07545 GERA BERLINER STRASSE 73, T. 0365/ 77 34 6 35 41



UNTERSUCHUNG DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG, DES WOHNUNGSBESTANDES 30.11.2009
UND DER WOHNUNGSNACHFRAGE IN DER STADT EISENBERG / THUR. — FORTSCHREIBUNG 2009

Im Umland der Stadt Eisenberg waren fast alle Gemeinden bestrebt, ab Mitte der 1990er
Jahre auch Wohnbauland auszuweisen. Planung und Umsetzung war jedoch ein unter-
schiedlicher Erfolg beschieden. Standortkonkurrenz erwéachst entweder aus verkehrstechni-
scher Lagegunst, d.h. entlang der B 7, oder aus besonderer Standortqualitat, d.h. mit dem
(teilfunktionalen) Mittelzentrum Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz und seinem Einzugsbereich.

In Serba und Trotz an der B 7 in Richtung Jena bestehen derzeit keine bauplanungsrecht-
lich gesicherten Wohnbaulandreserven. In Klengel sind mit einer alteren Abrundungssatzung
noch 7 Wohnbaugrundstiicke gesichert (Quelle: Mitt. der erflllenden Gemeinde Bad Kloster-
lausnitz, 11/2009). In Hainspitz besteht im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane
die Mdglichkeit, maximal 28 WE im mehrgeschossigen Wohnungsbau zu errichten. In den
nordlichen und nordwestlich des Stadtgebietes gelegenen Gemeinden (Go6sen, Petersberg,
etc.) gibt es keine extensiven Standortreserven. (Quelle: Mitt. der erflllenden Gemeinde Ei-
senberg).

Entlang der B 7 sind noch freie Standorte in Silbitz, Crossen an der Elster und Hartmanns-
dorf von Interesse. In Silbitz stehen derzeit 18 bis 20 Bauplatze zur Verfiigung, deren Ver-
marktung schleppend vorangeht. Die ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete in Crossen
sind noch unerschlossen und in Hartmannsdorf sind noch sechs erschlossene Bauplatze
verfugbar. In den nordostlich der Stadt Eisenberg gelegenen Ortsteilen Kdnigshofen, Ru-
delsdorf, GroRhelmsdorf und Lindau der Gemeinde Heideland befinden sich keine wesentli-
chen Standortreserven mehr. Lediglich in Grol3helmsdorf stehen - in einem bereits verklei-
nerten Wohnbaulandgebiet - noch acht Bauplatze zur Verfigung. (Quelle: Mitt. der VG Heide-
land — Elstertal 2009).

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz weist derzeit mit vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen
und mit Bebauungsplanen der Gemeinde 22 bereits erschlossene Grundsticke fur Einfamili-
enhduser aus. Weitere vier Grundstiicke sind noch unerschlossen. Die Gemeinde Weil3en-
born verfuigt noch tber 4 unerschlossene Wohngrundstiicke. Hinzu kommt ein Bebauungs-
plan fur 120 bis 170 Einfamilienhduser, wobei das Gebiet vollkommen unerschlossen ist. Die
zusatzlich erforderliche, auRere ErschlieRung durfte die Baulandpreise in eine derzeit nicht
marktfahige Hohe treiben. In der Gemeinde Tautenhain liegen schatzungsweise 20 mit Be-
bauungsplan gesicherte, aber noch unerschlossene Grundstticke.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass vor allem das teilfunktionale Mittelzentrum Herms-
dorf / Bad Klosterlausnitz eine ernst zu nehmende Standortalternative zum Wohnen darstellt.
In den landlichen Gemeinden werden Baugrundstiicke wohl kiinftig eher nachgefragt, wenn
schon enge soziale Kontakte im Umfeld bestehen. Ansonsten durften zunehmend preiswerte
stadtische oder stadtrandnahe Standorte gefragt sein.

STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, 07545 GERA BERLINER STRASSE 73, T. 0365/ 77 34 6 35 42



UNTERSUCHUNG DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG, DES WOHNUNGSBESTANDES 30.11.2009
UND DER WOHNUNGSNACHFRAGE IN DER STADT EISENBERG / THUR. — FORTSCHREIBUNG 2009

6. HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Das Ziel hei3t - mehr denn je -
Stadt-Umbau

1. Den Bestand erheben

Eine detaillierte Erfassung des Wohnungsbestandes und des Leerstandes , unter besonde-
rer Beachtung des Sanierungsgebietes und des Altneubaugebietes, ist dringend geboten. Da
vom geplanten Zensus im Jahr 2011 Ergebnisse erst bis 2014 zu erwarten sind und diese
voraussichtlich nur in aggregierter Form vorliegen werden, wird eine stichtagseinheitliche
Erhebung und ein Abgleich der im Einwohnermeldeamt, beim ZWE Eisenberg und bei den
Stadtwerken Eisenberg GmbH vorliegenden (anonymisierten) Datensatze empfohlen. Orts-
begehungen helfen den bereits getatigten Riickbau und Totalleerstdnde zu verifizieren.

Jetzige und kinftige Schwerpunkte des Leerstandes lassen sich besser erkennen. Fir den
Umgang mit so genannten "Schrottimmobilien” kénnen noch rechtzeitig stadtebauliche Maf3-
nahmen abgeleitet und Hinweise an die Landespolitik gegeben werden.

2. Zuzugspotential identifizieren und nutzen

Um den Trend des wachsenden Wohnungsleerstands abzumildern, ware es sinnvoll, das
Zuzugspotential zu identifizieren und die Bedingungen fur diese Bewohnergruppen zu
verbessern.

Eisenberg kdnnte um den Zuzug &lterer und/oder allein stehender Menschen aus dem Um-
land werben. Bei abnehmender Mobilitat finden diese alle wichtigen Angebote der Daseins-
vorsorge wohnortnah in der Stadt vor. Die Angebote des betreuten Wohnens kénnen hierfur
noch vielfaltiger werden. Modellangebote flr das Zusammenwohnen mehrerer Generationen
sollten entwickelt und geférdert werden. Zwar scheint dieses Werben insgesamt egoistisch
gegeniber den benachbarten Gemeinden, aber die Starkung und Erhaltung der mittelzentra-
len Angebote dient perspektivisch auch den Umlandgemeinden. Fir die kontinuierlich stei-
gende Zahl der Pflegebedurftigen sollten weitere Pflegeplatze bereitgestellt werden.

In der Universitatsstadt Jena mangelt es an preiswertem Wohnraum fir Studenten . Fir sie
ware die Anbindung der Stadt zu verbessern, z.B. mittels der kostenfreien Nutzung der Bus-
linien Jena-Eisenberg oder Hermsdorf-Eisenberg (Semesterticket), mittels kleiner Rufbusse
in den Abendstunden oder z.B. mit einem Car-Sharing-Projekt. Fur junge Menschen die
ihren ersten eigenen Haushalt griinden oder Existenzgriinder ware die Bereitstellung von
preiswertem Wohn- und Gewerberaum nach dem Beispiel der Leipziger "Wachter-Hauser"
(www.haushalten.org) prifenswert. Auch den in Jena arbeitenden Menschen stehen in
Eisenberg preiswerte Wohnalternativen zur Verfigung, fir die es zu werben gilt.

3. Industrie- und Gewerbeunternehmen pflegen

Uber die reichlich vorhandenen Gewerbegebietsflachenangebote zur Neuansiedlung hinaus,
gilt es den Bestand ortsansassiger Unternehmen weiter zu unterstiitzen und zu pflegen. Die
frihzeitige Kontaktaufnahme zwischen Firmen und Schule (Kurs 21; Wirtschaft trifft Schule,
Jobbdrse) gilt es weiterzuentwickeln. Den o6rtlichen Unternehmen sollten unter Mitwirkung
der IHK zu Gera regelmafige Foren zum personlichen Kennen lernen angeboten werden.
Hier kdnnen Wissen und Erfahrungen zu Produkten, zu angewandten Technologien und zu
wirtschaftlichen Belangen ausgetauscht und im Ergebnis der regionale Vernetzungsgrad
erhoht werden.
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4. Stadtimage profilieren und Kommunikation starken

Bei Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit im Rahmen der Stadtsanierung und des
Stadtmarketings wurden in den vergangenen Jahren wesentliche Akzente gesetzt. Die Be-
volkerung muss zunehmend fur die kinftigen Prozesse der absehbaren Innenstadtentlee-
rung, der Brachenbildung und der geplanten Revitalisierung sensibilisiert werden. Die Blrger
werden lernen, den Einwohnerriickgang zu akzeptieren. Dass dies nicht unbedingt ein Ver-
lust an Lebensqualitat bedeuten muss, kann auf Informationsveranstaltungen fur Birger, mit
Planungswerkstatten auf Quartiersebene, mit der Einbeziehung der Schulkinder, auf Stadt-
teilrundgangen mit Stadtraten und Verwaltung und mit regelmafiigen Pressemitteilungen
vermittelt werden.

Das Stadtmarketing ware deutlich auszuweiten, nicht nur zum Zweck einer verbesserten
AulRendarstellung (Imageverbesserung) und einer Starkung der Zentralitdt, sondern vor al-
lem um die Identifikation der Burger mit ihrer Stadt und um burgerschaftliches Engagement
zu fordern. Wie sich Burger organisieren konnen, die Initiative bei der Stadtentwicklung und
bei der Vermarktung leer stehender Hauser und Brachen ergreifen, zeigt das Beispiel Bir-
gerinitiative "NohA" in der oberfrankischen Stadt Nordhalben. Wohnungsunternehmen und
Privatanbieter bieten die Wohnimmobilien gemeinsam an, weil vom Zuzug alle profitieren.

Der eingeschlagene Weg zur innerstadtischen bzw. zur regionalen Energiegewinnung mit
dem Ziel der quantitativen Energieautarkie soll als Werbefaktor weiter betont werden. Die
Wohnungsunternehmen sind dabei am besten in der Lage, die Energieeffizienz ihres Be-
standes im mehrgeschossigen Wohnungsbau zu steigern und die Betriebskosten zu senken.
Aufgrund der Sandortnéhe gelten sie weiter als Hauptabnehmer von Fernwérme, die im Bio-
masseheizkraftwerk entsteht. Der Riickbau dieser Bestdnde ist besonders sorgféltig zu
prufen.

Die Barrierefreiheit des offentlichen Raumes und 6ffentlicher Einrichtungen sollte Kriterium
jeder Sanierungs- und Umbaumafinahme sein und der eingeschlagene Weg fortgesetzt wer-
den.

5. Regionale Zusammenarbeit vertiefen

Die Kommunale Arbeitsgemeinschaft  zur integrierten landlichen Entwicklung "Eisenberger
Holzland — Schkdlen — Heideland-Elstertal" (2005 — 2008) kann wieder belebt werden. Die
regelmafigen Burgermeisterversammlungen boten ein informelles Forum zum Austausch
und fir Akteure eine Plattform zur projektbezogenen Zusammenarbeit.

Die Verflechtungen mit dem Umland beziglich der Ver- und Entsorgung sollten weiter ge-
starkt werden, insbesondere kann dies die Direktvermarktung von landwirtschaftlichen und
gartnerischen Produkten oder die Bereitstellung von Schulessen sein. Die Stadt kommt da-
mit ihrer mittelzentralen Verantwortung nach.

Der regionale Bezug zur Stadt Jena kann im Hinblick auf die Entwicklung von innovativen
Technologien und Gewerbe (Clusterbildung) vertieft werden. Auch bietet Jena ein breites,
sehr gunstig erreichbares Bildungs- und Kulturspektrum an, von dem Eisenberg profitiert.
Aus der landerubergreifenden Zusammenarbeit innerhalb der "Metropolregion Mitteldeutsch-
land" sollte auch Eisenberg versuchen, Nutzen zu ziehen. Gemeinsam mit Jena muss der
Standort und seine spezifischen Qualitéaten besser vermarktet werden.

*k%
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