Gemeinde Hainspitz

Erganzungssatzung

Satzung tber die Einbeziehung von Aul3enbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Erganzungssatzung ,,Klengelscher Weg*“

- Begrindung -

Stand: 12. Mai 2025



Gemeinde Hainspitz: Ergadnzungssatzung ,Klengelscher Weg“, Begriindung 2

22307_Begriindung.doc 12. Mai 2025
INHALT

1. Anlass zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,,Klengelscher Weg“.................cccccccoeeiinnne, 3
2. Lage des Satzungsgebietes und Ubergeordnete Planungen ..........cccccoviiieiiiiine e 3
2.1 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes ..........cccvvveieiiiiciiiiiee e 3
2.2 Ubergeordnete Planungen und rechtliche FEStSEtZUNGEN ........c.cceeviieeeviririiie et 4
2.3 [T (=1 o [ 0o | - Vo T SRS 7
3. Konzeption und Inhalt der Ergdnzungssatzung ,, Klengelscher Weg“ .................cccociiiiiien 7
3.1 Wabhl des Planverfahrens und Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht...........cccocccieieeeiiiiciiieeee, 7
3.2 A= U o I = Tod Qo (=T g = F= T 10 ] o SRR 7
3.3 Festsetzungen gem. 8§ 9 ADS. 1 BAUGB ........ccooiiiiiiiie et ste e e e stae et e e 9
3.4 ErSCRIIERBUNG ... —————— 10
3.5 SONSHYE BEIANGE ... 11
4. Belange von Natur und LandSChaft ... 11
4.1 AN E= LU o I = g o R = | SRR 11
4.2 Naturschutzrechtliche EIingriffsSregelung ..., 12
4.3 ArtenschutzreChtliChe BeIaNQE ... ... 15
4.4 Erheblichkeitseinschatzung fiir das FFH-Gebiet Nr. 229 ,Hainspitzer See und Park®.................... 16
5. Literatur, Quellen und rechtliche Grundlagen ..........ccuuviiiii i 17
Anlagen

Anlage: Biotoptypenkarte

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (BeSTANd) ...........uuuuuuiuiuiiiuiiiiiiieiiieinieieieiarererererereernrere——————. 14
Tab. 2: Ermittlung des BiotopwertesS (Planung) ........c.oiuueiieiiiiiieiiieie e 15
Tab. 3: Bewertung der externen Kompensationsmalnahme............cooiiiiiiiiiiiie e 15

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (0hne MaRstab) .............cccccceveververevieeeieecieeeeeeeenans 3
Abb. 2: Bebauung am Klengelschen Weg (links nordlich und recht stdlich des Weges)...............coeeee. 4
Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Ostthiringen (2012) (Plangebiet rot umrandet) ...................... 5
Abb. 4:  Ausschnitt aus der Genehmigungsplanung des Regionalplanes Ostthiringen (2024) .................. 5
Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Hainspitz (2005)Regionalplan Ostthiiringen (2012)....6
Abb. 6: Grinland (Bildmitte), Baumreihe (links) und an grenzender Hausgarten (rechts), Blick-

richtung nach NNW (Fotos vOmM 10.08.2023).......ccoiuuiieiiiiiieiiiiieeseiiee et 12
Abb. 7:  Grunland (Vordergrund) und angrenzener Hausgarten (Hintergrund) ..........cccccovvieeiiienennnnnn. 12
Abb. 8: StralRe Klengelscher Weg mit einzelne Esche auf Grassaum (links) sowie Baumreihe

im Plan- gebiet (Bildmitte) Blickrichtung nach NNE .............ooiiiiiiiiiii e 13
Abb. 9: Stral3e Klengelscher Weg mit angrenzenden Hausgéarten, Laubb&umen und Scherrasen

(Hintergrund links), Blickrichtung Nach WSW ............uoiiiiiiiiiie e 13
Abb. 10: Blick vom Klengelschen Weg tiber das Plangebiet...........ooo e 14

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax 714794, e-mail: info@goel.de



Gemeinde Hainspitz: Ergadnzungssatzung ,Klengelscher Weg“, Begriindung 3
22307_Begriindung.doc 12. Mai 2025

1. Anlass zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,,Klengelscher Weg*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Hainspitz hat den Aufstellungsbeschluss fir die Erganzungssatzung ,Klen-
gelscher Weg® im Siiden der Ortslage Hainspitz nordlich des Klengelschen Weges zur Schaffung der bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf Teilen des Flurstlickes 103 (Flur 2, Ge-
markung Hainspitz) gefasst.

Ausgehend von einer konkreten Nachfrage nach Bauflachen fir eine Bebauung mit Wohnh&usern in Hain-
spitz wird mit vorliegender Satzung im Siiden der Ortslage Hainspitz fir ein Wohnhaus eine entsprechende
Flache planungsrechtlich zur Verfliigung gestellt. Dies erfolgt im Anschluss an die straBenbegleitende Be-
bauung nérdlich des Klengelschen Weges. Die im Geltungsbereich der Satzung befindliche Flache wird
derzeit aufgrund der Lage im Anschluss an den Siedlungszusammenhang von Hainspitz dem bauplanungs-
rechtlichen AufRenbereich (8§ 35 BauGB) zugeordnet. Eine Wohnbebauung ist damit weitgehend ausge-
schlossen. Voraussetzung fur eine Bebauung ist daher die Schaffung des Baurechtes. Auf Grund der Lage
der geplanten Bauflache sowie der umgebenden Strukturen und Nutzungen kann im vorliegenden Fall an
Stelle eines Bebauungsplanes Baurecht mittels einer Erganzungssatzung (Satzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB) geschaffen werden.

Mit Hilfe einer Ergénzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Aul3enbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Ziel ist es, eine mal3volle Erwei-
terung des Innenbereiches zu erméglichen.

2. Lage des Satzungsgebietes und Gbergeordnete Planungen

2.1 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes liegt im Siiden der Ortslage Hainspitz nérdlich des Klengel-
schen Weges.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (ohne MaRstab)
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Das Plangebiet im Siedlungsrandbereich von Hainspitz wird weitgehend von mesophilem Grinland einge-
nommen. Am sidlichen und westlichen Rand befinden sich aus Sukzession entstandene Gehdlzstreifen.
Vom sidlich gelegenen Klengelschen Weg bis zur nérdlichen Grenze des Plangebietes féllt dieses ca. 3 m
ab. Das Plagebiet umfasst eine Flache von 683 m2 (0,07 ha). Im Siiden des Plangebiet verlauft zudem der
Schutzstreifen einer Gasleitung, der regelmé&Rig von Gehdlzbewuchs freizuhalten ist.

Die Pragung des Plangebietes erfolgt hinsichtlich der Art und dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Grundstlicksgré3e, die Uberbaut werden darf durch die sidlich und 6stlich angrenzende
Bebauung am Klengelschen Weg in Hainspitz.
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Abb. 2: Bebauung am Klengelschen Weg (links nérdlich und rechts siidlich des Weges)

Es handelt sich dabei um eine von der Stral3e abgesetzten Wohnbebauung von Einfamilienhdusern mit
einem Vollgeschoss sowie einem ergadnzend ausgebauten Dachgeschoss. Die Gebaude weisen dabei Sat-
teldacher auf. Die im unmittelbaren Umfeld des Satzungsgebietes befindlichen bebauten Grundstiicke wei-
sen im Allgemeinen einen Uberdeckungsgrad i. S. d. Grundflachenzahl von < 20 % (6stlich angrenzend)
bis 45 % (sldlich angrenzend) auf. Dies entspricht einer GRZ von < 0,2 bis 0,45 und liegt damit im Orien-
tierungsrahmen fir Wohngebiete. Die umliegende Bebauung ist ausgehend von der vorhandenen Nutzung
als Wohngebiet einzustufen.

2.2 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Regionalplanung

Regionalplan Ostthiringen (2012): In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Ostthiringen (2012)
sind sowohl die Flachen im Satzungsgebiet als auch die westlich und siidlich angrenzenden Bereiches als
Siedlungsbereich (grau) ibernommen worden. Nordlich befindet sich das Vorranggebiet Freiraumsicherung
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FS-70 ,Holzland, An den Ziegenbdcken, Rote Pfiitze, Altenrodaer Grund, Hainspitzer See*, das von der
Planung nicht beriihrt wird. Westlich schlie3en sich s. g. Weikflachen an, fur die in der Raumnutzungskarte
des Regionalplanes keine Nutzungsdarstellungen erfolgten.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Regionalplanes Ost-
thiringen (2012).

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ostthiiringen (2012) (Plangebiet rot umrandet)

Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiiringen (2024) — Genehmigungsvorlage gem. Beschluss PLV
30/01/24 vom 19.04.2024:

Abb. 4: Ausschnitt aus der Genehmigungsplanung des Regionalplanes Ostthiiringen (2024)
(Plangebiet rot umrandet)
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Die Flache des Satzungsgebietes befindet sich weiterhin im Ubernommenen Siedlungsbereich von Hain-
spitz im Ubergang zu einer Weilkflache ohne eine konkrete Nutzungsvorgabe. Der Siedlungsbereich wurde
im Rahmen der Fortschreibung im Siiden um die stral3enbegleitende Bebauung sudlich des Klengelschen
Weges erweitert.

Die vorliegende Planung steht somit auch nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Regionalplanes
Ostthiringen (2024).

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung: Fur die Gemeinde Hainspitz liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan
vor (Datum Rechtskraft: 28.02.2005).

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Hainspitz (2005)
(Lage des Plangebietes gelb umrandet)

Der Bereich des Satzungsgebietes liegt im Ubergang von einer dargestellten straRenbegleitenden Wohn-
bauflache Uber private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Garten zu einer Flache fur die Landwirt-
schaft. Dabei umfassen die gem. Flachennutzungsplan dargestellten Griin- und Landwirtschaftsflache Be-
reiche eines Schutzgebietes gem. BNatSchG.

- Entsprechend der vorherrschenden Rechtsprechung ist es fir eine Erganzungssatzung nicht erforderlich,
dass im Flachennutzungsplan fiir das Satzungsgebiet eine Bauflache dargestellt wird. Ungeachtet dessen,
muss die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

- Ca. 75 m nérdlich des Satzungsgebietes befinden sich das LSG ,Hainspitzer See, dass FFH-Gebiet Nr.
229 ,Hainspitzer See und Park” sowie das FND ,Hainspitzer See”. Das Satzungsgebiet umfasst entgegen
den Angaben im Flachennutzungsplan keine Flachen eines naturschutzrechtlichen Schutzgebietes.

Fazit: Die Gemeinde Hainspitz geht entsprechend den o. g. Ausfiihrungen davon aus, dass die vorliegende
Planung mit dem stadtebaulichen Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplanes vereinbar ist.

Verbindliche Bauleitplanung: Das Plangebiet ist weder Teil eines Bebauungsplangebietes noch liegt es im
Bereich einer s. g. Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB.
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Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Landschaftsplans der Erfiillenden Gemeinde Eisenberg (SWECO 2021).
Dieser sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Intensivgriinland mit unterschiedlichen Brachestadien vor.
Vorgesehen ist des Weiteren die Anpflanzung von StraRenbegleitgriin sowie die Freihaltung von einer wei-
teren Bebauung.

Die Anpflanzung einer stralRenbegleitenden Bepflanzung ist aufgrund der vorhandenen Gasleitung und dem
damit verbundenen Schutzstreifen nicht méglich. Zudem wirde die geplante intensive Griinlandnutzung,
die regelmafiig mit wenigen Arten verbunden ist zu einem Wertverlust gegeniiber dem Bestand fuhren. Da
es sich bei den vorgesehenen MaRnahmen nicht um eine Entwicklung mit einer hervorgehobenen Bedeu-
tung fir den Natur- und Landschaftsschutz handelt, wird vorliegend der Baurechtschaffung der Vorrang vor
einer Umsetzung der MaRnahmen des Landschaftsplanes gegeben.

Rechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Satzungsgebietes bzw. unmittelbar angrenzende befinden sich keine geschitzten

Flachen oder Objekte nach folgenden Gesetzen bzw. sind solche bekannt:

e Thuringer Waldgesetz (ThirwaldG)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. Thiringer Wassergesetz (ThirWG): Das Satzungsgebiet liegt voll-
standig in dem in Aufstellung befindlichen Trinkwasserschutzgebiet ,Altenrodaer Grund Hainspitz®.
Diese Angabe wird als Vermerk in die Planzeichnung Ubernommen. Hierzu wird angegeben, dass
die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung der eher ungiinstigen Kategorie 2 mit Sickerwas-
serverweilzeiten von mehreren Monaten bis ca. drei Jahren entspricht.

Altlasten: Das Grundstlck ist nicht als altlastenverdéachtige Flache erfasst (Stellungnahme LRA Saale-Holz-
land-Kreis v. 09.10.2024).

2.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir das vorliegende Planverfahren wurde eine aktuelle Liegenschaftskarte (Ubernahme
vom Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand: 05/2024) der Flur 2 der Gemarkung
Hainspitz (Gemeinde Hainspitz) verwendet. Erganzt wird diese Grundlage um die Angaben einer aktuellen
Hoéhenvermessung (Vermessungsingenieur Roland Wuttke 2022).

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht
vorgesehen.

3. Konzeption und Inhalt der Erganzungssatzung ,,Klengelscher Weg*

3.1 Wabhl des Planverfahrens und Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

Fur die Erganzungssatzung wird gem. § 34 Abs. 6 BauGB das vereinfachte Verfahren (§ 13 BauGB) ange-
wendet. Entsprechend den gesetzlichen Regelungen sind im vereinfachten Verfahren keine Umweltpriifung
i. S. d. 8§ 2 Abs. 4 BauGB und kein Umweltbericht i. S. d. § 2a BauGB erforderlich. Ebenso kann sowohl auf
die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit als auch der Tréager 6ffentlicher Belange (88 3 Abs. 1 und $
Abs. 1 BauGB) verzichtet werden. Sachverhalte, die den Einschrankungen des § 34 Abs. 5 BauGB entspre-
chen (Kap. 3.2), liegen nicht vor.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinde Hainspitz liegen bereits seit langerer Zeit Antrage zu einer ergdnzenden Wohnbebauung am
Klengelschen Weg vor. Angestrebt wird hierbei eine ergdnzende Wohnbebauung, um der bestehenden
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Nachfrage gerecht zu werden. Um andererseits keine weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen in An-
spruch zu nehmen und damit zur Beriicksichtigung der Landwirtschaftsflachensperrklausel (§ 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB) wird die Erweiterung des Siedlungsbereiches auf das Flurstiick 103 (Flur 2, Gemarkung
Hainspitz) beschrankt. Somit umfasst die Siedlungserweiterung lediglich einen schmalen, an den im Zu-
sammenhang bebauten Bereich angrenzenden 17 m breiten Streifen.

Mit der vorliegenden Satzung will die Gemeinde einerseits stabile Einwohnerstruktur unterstiitzen und an-
dererseits den Wohnbeduirfnissen von Familien entsprechen. Hierzu wurde im Vorfeld auch die Verfugbar-
keit bestehender Baullicken gepriift. Dabei hat sich gezeigt, dass die vorhandenen Bauliicken weitgehend
nicht zur Verfligung stehen (fehlende Verkaufsbereitschaft). Eine weitere Bebauung der Mischgebietsflache
im Bebauungsplangebiet ,An der alten Bahn* soll nicht erfolgen, da die freie Flache des Mischgebietes fir
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Eine Wohnbebauung wiirde zudem zu immissionsschutzrechtli-
chen Spannungen fuhren. Die Gemeinde strebt daher an, mit vorliegender Planung kurzfristig Baurecht fir
eine sehr begrenzte Anzahl an Wohnhausern (n = 1) zu schaffen, zumal auch die ErschlieRung vorhanden
ist.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Aul3enbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Bereich eingliedern und damit Baurecht schaffen. Dieses Planungs-
instrument setzt einen bebauten Ortsteil voraus. Des Weiteren missen die durch die Satzung einzubezie-
henden Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt sein, d. h., dass von der
vorhandenen Bebauung die zuklnftige Bebauung ablesbar ist. Die Satzung muss zudem einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung entsprechen und darf nicht zu inhomogenen Strukturen fuihren. Die Ergan-
zungssatzung ist dabei nur fir eine maf3volle Erweiterung des Innenbereiches einsetzbar, was sich aus
dem in § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB verwendeten Begriff ,einzelne AulRenbereichsflachen® ergibt. Dies kann
z. B. der Fall sein bei Grenzvereinfachungen, bei Flachen, die auf drei Seiten von einer pragenden Bebau-
ung umgeben sind oder, wie im vorliegenden Fall, bei einer bereits einseitig bebauten Stralie.

Die 0. g. Anforderungen an eine Ergénzungssatzung werden vom vorliegenden Satzungsgebiet erfullt. Das
Plangebiet grenzt als AuRRenbereichsflache im Stiden und Osten unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Hainspitz. In diesem Bereich fuhrt eine Bebauung des Satzungsgebietes zu einer Abrun-
dung des bestehenden Innenbereiches, indem die vorhandene einseitige straRenbegleitende Bebauung auf
der bisher nicht bebauten Seite ergénzt wird. Das Satzungsgebiet selbst bleibt dabei von untergeordneter
Bedeutung und Gewicht gegeniber der vorhandenen Bebauung von Hainspitz. Es ist daher von keiner
ungeordneten Siedlungserweiterung auszugehen. Eine ausreichende ErschlieRung der Flachen des Plan-
gebietes ist weitgehend gesichert.

Des Weiteren ist eine Ergdnzungssatzung nur moglich, wenn durch sie keine Zuléassigkeit von Vorhaben
begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. den Anlagen
zum UVPG bzw. ThiurUVPG unterliegen (8 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Ausgehend von der umgebenden
Nutzung (Wohnen) sowie den MerkmalsgréRen UVP-pflichtiger Vorhaben ist nicht davon auszugehen, dass
auf der Grundlage der Erganzungssatzung entsprechende Vorhaben zuldssig werden.

Ergénzend ist im Aufstellungsverfahren zu prifen, ob sich auf Grund der Satzung Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten ergeben konnen (8§ 34 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BauGB) oder ob bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG
bestehen. Das Plangebiet umfasst keine Flachen von Natura 2000-Gebieten. Das ndchstgelegene Natura
2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 229 ,Hainspitzer See und Park“ 90 m nérdlich des Satzungsgebietes
Eine durchgefiihrt Erheblichkeitseinschatzung (s. Kap. 4.4) kommt zur Einschétzung, dass durch die Pla-
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nung keine Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten sind. Zudem sind aus-
gehend von der vorhandenen sowie der geplanten Nutzung keine schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
§ 50 Satz 1 BImSchG anzunehmen.

3.3 Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Sofern eine Erganzungssatzung keine Festsetzungen trifft, wird ein Vorhaben im Satzungsgebiet aus-
schlief3lich nach den Vorschriften des § 34 BauGB beurteilt. Planungsrechtlich sind Vorhaben innerhalb von
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen zuléssig, wenn sie sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen (Einfligungsgebot) und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Diese Anforde-
rungen werden von der vorliegenden Ergénzungssatzung erfullt.

Einzelne zusatzliche Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB kdénnen im Rahmen einer Erganzungssatzung
getroffen werden, wenn sich bei der Ermittlung der abwagungserheblichen Belange (Bestandsaufnahme)
zeigt, dass die Minimalform einer Erganzungssatzung nicht ausreicht, um die gewollte stadtebauliche Ord-
nung durchzusetzen bzw. um den mit Hilfe der Satzung vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft durch
bestimmte MalRhahmen zu kompensieren. Die vorliegende Satzung enthalt daher folgende zuséatzliche
Festsetzungen:

Festsetzung einer Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Begriindung: Fir das Plangebiet wird eine Baugrenze festgesetzt, innerhalb derer die Gebaude der Haupt-
nutzung zu errichten sind. Die Baugrenze auf dem Flurstick 103 beriicksichtigt einerseits eine von der
ErschlieRungsstral3e abgerlckte Bebauung und andererseits eine Tiefenbegrenzung analog der dstlich ge-
legenen Bebauung auf dem Flurstiick 101/1. Damit wird nicht nur die standoértliche Lage einer moglichen
Bebauung aufgenommen, sondern auch sichergestellt, dass eine ausreichende Stellflache fir PKW vor
dem Haus vorhanden ist, so dass der 6ffentliche Verkehrsraum nicht beeintrachtigt wird.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit versickerungsfahigen Belagen bzw. Mate-
rialien auszubilden.

Pro Wohnhaus ist eine Wasserzisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers mit einem Mindestvolu-
men von 5 m?3 einzubauen.

Begrindung: Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir die Stellplatze und Zufahrten im
Satzungsgebiet kann die Niederschlagswasserversickerung in eingeschranktem Umfang erhalten und die
Grundwasserneubildung weiterhin ermdglicht werden. Die Festsetzung tragt zudem zur Schonung der na-
turlichen Bodenfunktion bei.

Bei der Konzipierung der Ableitung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wird von einer
weitgehenden Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser auf den jeweiligen Grundsticken ausgegan-
gen (Fassung in einer Regenwasserzisterne). Diese Festsetzung erfolgt auch zur Bertcksichtigung des
Klimawandels und damit als Klimaanpassungsmafnahme. Damit soll u. a. der Austrocknung des Bodens
(Bewasserung) entgegengewirkt und die Ressource Trinkwasser geschitzt werden.

Flachen fur MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Satzungsgebietes sind zwei klein- oder mittelkronige Laub- oder Obstbdume mit einem
Mindestabstand von 8 m in der Pflanzqualitdt Hochstamm (StU 10-12 cm) zu pflanzen. Es sind ausschliel3-
lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.
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Begriindung: Die Erfahrungen der vergangenen Jahre haben gezeigt, dass umfangreiche grinordnerische
Festsetzungen fiir die einzelnen privaten Baugrundstiicke nur begrenzt umgesetzt werden, so dass das
Gestaltungs- und Planungsziel haufig nicht erreicht wird. Andererseits muss die Kommune durch entspre-
chende Festsetzungen der Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes gerecht werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) und die Folgen des Klimawandels berticksichtigen. Es erfolgt daher fur das Plangebiet zur Bertick-
sichtigung der o. g. Aspekte die Festsetzung, dass innerhalb des Satzungsgebietes mindestens zwei Laub-
oder Obstbaume gepflanzt werden mussen. Eine Pflanzung grof3kroniger Baume (z. B. Eichen, Linden oder
Kastanien) ist zwar zulassig, hiervon sollte jedoch aufgrund des Wuchspotenzials dieser Arten abgesehen
werden.

ergadnzende Hinweise zu den Belangen des Naturschutzes

MaRnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 135a BauGB:

Der Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
auch auf Flursticken auBerhalb des vorliegenden Satzungsgebietes. Fir die Eingriffskompensation wird
folgende MalRnahme auf dem Flurstiick 103 (tlw.) (Flur 2, Gemarkung Hainspitz) festgelegt:

Anlage eines Obstbaumbestandes durch die Pflanzung von 7 hochstammigen Obstbdumen in der
Pflanzqualitat StU 10-15 auf einer Flache von 770 m2 gem. Planzeichnung und extensive Bewirtschaftung
des Grunlandes. Es sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu pflanzen.

Begriindung: Da fir die Flachen des Plangebietes erstmals Baurecht geschaffen wird, sind die aufgrund
der Satzung zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Kompensationsmafinahmen
auszugleichen (s. Kap 4). Hierfur wird vorliegend ergénzend zu den griinordnerischen Mal3hahmen inner-
halb des Satzungsgebietes die Pflanzung vom sieben Obstbaumen auf einer nédlich an das Satzungsgebiet
angrenzenden Flachen festgelegt. Zudem ist die Flache mit den Obstbaumen anschlieBend extensiv zu
nutzen. Damit werden nicht nur neue Lebensraume geschaffen und das Landschaftsbild aufgewertet. Die
MaRnahmenflache bildet zudem einen Puffer zwischen dem Satzungsgebiet und dem nérdlich gelegenen
FFH-Gebiet. Da die Flache weiterhin dem Auf3enbereich zugeordnet bleibt, erfolgt keine Einbeziehung in
das Satzungsgebiet.

Vor Satzungsbeschluss wird mit dem Flacheneigentiimer der Kompensationsflache ein stadtebaulicher Ver-
trag hinsichtlich der Flachenverfligbarkeit geschlossen.

3.4 ErschlielBung

Die verkehrsmaRige und medientechnische ErschlieBung des Satzungsgebietes ist Uiber das vorhandene

Stral3en- und Mediennetz weitgehend bereits vorhanden und gesichert.

VerkehrsmaRige ErschlieBung: Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich des Klengelschen Weges, der die
Ortslage Hainspitz mit Klengel verbindet (Gemeindestral3e).

Energie: Eine Versorgung des Satzungsgebietes mit Energie ist aus dem vorhandenen Netz méglich. Ge-
malf Stellungnahme der Thiringer Energienetze vom 07.03.2024 verlauft im Klengelschen Weg eine
Stromleitung, Gber die das Plangebiet mit Strom versorgt werden kann
Zudem befindet sich unmittelbar nérdlich des Klengelschen Weges eine Gasleitung, Uber die eine
Versorgung des Satzungsgebietes mit Gas mdglich ist. Da diese Leitung durch das Satzungsgebiet
verlauft, wurde zu ihrer Sicherung ein Geh- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzt.

Trinkwasser: Gemal3 einer Auskunft des Zweckverbandes Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung Eisenberg vom 12.03.2024 befindet sich im Klengelschen Weg am Flurstiick 103 eine Trink-
wasserleitung, Uber die das Plangebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann.
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Schmutz- und Niederschlagswasser: GemalR einer Auskunft des Zweckverbandes Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Eisenberg vom 12.03.2024 verlauft im Klengelschen Weg am Flurstlick
103 eine Abwasserleitung, Giber die das Plangebiet entsorgt werden kann. Zudem wird zur Reduzie-
rung des abzuleitenden Niederschlagswassers festgesetzt, dass eine Zisterne zur Brauchwassernut-
zung herzustellen ist. Eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone bedarf der Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Loschwasser: Fur die Loschwassergrundversorgung ist die Gemeinde Hainspitz verantwortlich. Entspre-
chend der beabsichtigten Nutzung wird gem. DVWG-Regelwerk — ,Technische Regeln 405 — Bereit-
stellung von Léschwasser” im Grundschutz von einem Wasserbedarf von 48 m3 Léschwasser Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden (= 96 m3) ausgegangen. Hierbei kdnnen nur Versorgungsanlagen in
einem Abstand von 300 m angesetzt werden.

Gemal Stellungnahme des ZV Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Eisenberg vom
07.09.2022 steht Uber das Hydrantennetz des Verbandes eine ausreichende Loschwassermenge zur
Verfugung.

Abfallentsorgung: Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fiir die Gemeinde Hainspitz ist der Dienstleis-
tungsbetrieb Abfallwirtschaft des Saale-Holzland-Kreises. Die anfallenden Abfélle (sofern sie nicht
von der 6ffentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind) werden durch den Dienstleistungsbetrieb
mittels beauftragter Unternehmen entsorgt. Hierbei sind die geltenden Satzungen zu beachten. Die
Abfallbehaltnisse sowie zur Sammlung angemeldeter Sperrmull/Schrott und angemeldete Elektro-
grol3gerate sind am nordlich gelegenen Klengelschen Weg zur Abholung bereitzustellen.

3.5 Sonstige Belange

Land- und Forstwirtschaft

Durch das Vorhaben werden weder landwirtschaftlich noch forstwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Es grenzen auch keine Waldbestéande an das Plangebiet, so dass die Waldabstandsregelung
gem. § 25 Abs. 6 BauGB nicht maf3geblich ist.

Denkmalpflege

Archaologische Denkmalpflege: Fir das Plangebiet sind der Gemeinde keine Nachweise oder Hinweise auf
archaologische Funde bekannt. Ungeachtet dessen muss bei allen Erdbauarbeiten mit dem Auftreten
von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeug u. a.) sowie von auffélligen
Haufungen von Steinen, markanten Bodenverfarbungen oder Mauerresten jederzeit gerechnet wer-
den. Diesbezuglich wird auf die Meldepflicht gem. dem ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
denkmale im Land Thuringen® (ThirDSchG) verwiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Fir das Plangebiet liegen zudem keine Kenntnisse zu Kultur- und Baudenk-
malen vor.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde des Saale-Holzland-Kreises hat gem. Stellungnahme vom 22.11.2022

bereits mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen eine Bebauung im Plangebiet bestehen.

4. Belange von Natur und Landschaft

4.1 Natur und Landschaft

Auch wenn im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB kein Umweltbericht zu erstellen ist, sind dennoch
die Belange von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. In der Begriindung
zur Erganzungssatzung sind daher Aussagen zu den wesentlichen Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft erforderlich (8 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB). Ebenso ist der Planung
eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beizufiigen, aus der hervorgeht, wie die mit der
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Satzung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert bzw. in die Abwagung eingestellt
werden.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im August 2023 wurde eine Ortsbegehung zur Erfassung der aktuellen Biotop- und Nutzungstypen im Plan-
gebiet durchgefihrt. Fur die Beschreibung der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel zur Offenland-Bio-
topkartierung im Freistaat Thiringen (TLUBN 2019) verwendet. Die Biotop- und Nutzungstypen werden
entsprechend dem Code der Liste der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 2000) angegeben. Die Ergebnisse
der Kartierung sind in der Biotoptypenkarte dargestellt (siehe Anlage).

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Hainspitz nérdlich des Klengelschen Weges. Es han-
delt sich um den siddstlichen Teil eines langgestreckten, nach Nordwesten abfallenden Flurstiicks. Im
Plangebiet kommen Grinland und Gehdlze vor, die sich auf dem Flurstiick in nordwestliche Richtung fort-
setzen (Abb. 6). Das mesophiles Griinland (Biotopcode 4223) ist artenarm und setzt sich aus Graserarten,
wie z. B. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) und Gewéhnliches
Knaulgras (Dactylis glomerata) zusammen. Der Anteil krautiger Pflanzen ist gering und wird vor allem aus
Nahrstoffzeigern, wie Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Krausem Ampfer (Rumex crispus) und Weifl3-
Klee (Trifolium repens) gebildet. Der auf3erhalb des Plangebietes auf demselben Flurstiick gelegene Griin-
landanteil ist ebenfalls artenarm, wobei z. B. auch Ruderalisierungszeiger wie Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) eingestreut sind. Insgesamt handelt es sich nicht um einen geschiitzten Grinlandbiotoptyp. Das
sich ndrdlich innerhalb des FFH-Gebietes ,Hainspitzer See und Park” anschlieRende Griinland ist dagegen
ein als magere Flachlandwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30
BNatSchG. Dort gibt es auch umfangreiche Bestande des Grof3en Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis),
der auf dem Griinland des Plangebietes bzw. des dortigen Flurstiicks nicht vorkommt.

X

Abb. 6: Griunland (Bildmitte), Baumreihe (links) und an-  Abb. 7: Grinland (Vordergrund) und angrenzender
grenzender Hausgarten (rechts), Blickrichtung Hausgarten (Hintergrund), Blickrichtung nach NNE
nach NNW (Fotos vom 10.08.2023)

Am westlichen Rand des Plangebietes ist eine Geholzreihe aus Laubstrauchern (6224) sowie Laubbdumen
(6312) vorhanden. Das Laubgebiisch frischer Standorte (6224) setzt sich z. B. aus Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) zusammen. Im Unterwuchs des aufgrund der Ackernédhe sehr nahrstoffreichen Standor-
tes kommt u. a. die Grof3e Brennnessel (Urtica dioica) vor. In Richtung des Klengelschen Weges gehen die
Straucher in eine Baumreihe aus Laubbdumen (6312) tiber. Es handelt sich um Gewdhnliche Eschen (Fraxi-
nus excelsior) mit Stammdurchmessern (Brusth6hendurchmesser BHD) von bis zu 15 cm. Daneben kom-
men Jungwuchs von Spitzahorn (Acer platanoides) und Stiel-Eiche (Quercus robur) sowie im Unterwuchs
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z. B. Schwarzer Holunder, Gewéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Echte Nelkenwurz (Geum ur-
banum) vor. Die Eschen weisen deutliche Kronenverlichtungen bzw. Schadigungen durch das Eschentrieb-
sterben auf (Abb. 6). Westlich des Plangebietes schliel3en sich ein schmaler ruderaler Grassaum (4711)
und intensiv genutzte Ackerflachen (4110) an. Zum Zeitpunkt der Kartierung war der Acker mit Mais bestellt.
Der ruderale Grassaum ist auch sudlich des Ackers am Klengelschen Weg vorhanden. Dort steht zudem
eine einzelne Gemeine Esche (BHD 15 cm), die ebenfalls durch das Eschentriebsterben geschadigt ist
(Abb. 8). Ostlich des Plangebietes liegen Siedlungsflachen mit einer niedrigen offenen Bauweise (9111).
Es handelt sich um Einfamilienhduser und die angrenzenden Hausgérten. Der Hausgarten (9111) 6stlich
des Plangebietes wird von Laubgehélzen und Flachen mit Scherrasen gepragt. Es kommen z. B. Liguster,
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) und Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana) vor, wobei die
GroR3straucher teilweise die Flachen des angrenzenden Plangebietes iberschirmen (Abb. 7).

Beim Klengelschen Weg, der siidlich des Plangebietes verlauft, handelt es sich um eine bituminds und teils
mit Pflaster befestigte StralRe. Sudostlich grenzen Flachen mit Hausgarten dortiger Einfamilienhauser
(9111) und eine gepflasterte Zufahrt (9216) an (Abb. 9). Westlich der Zufahrt liegt eine Flache mit Scherra-
sen, die auch eine Sitzbank am Klengelschen Weg und Steinblocke als Abgrenzung zur Straf3e beinhaltet.
Sudostlich der Stral3e sind zudem mehrere Stiel-Eichen (BHD >30 cm) vorhanden.

Abb. 8: Stral3e Klengelscher Weg mit einzelner Esche Abb. 9: StralRe Klengelscher Weg mit angrenzenden
auf Grassaum (links) sowie Baumreihe im Plan- Hausgéarten, Laubbdumen und Scherrasen (Hinter-
gebiet (Bildmitte) Blickrichtung nach NNE grund links), Blickrichtung nach WSW

Das Plangebiet ist aufgrund der Sichtverschattung durch den angrenzenden Gebaudebestand und der Ge-
holze Uberwiegend nur aus der unmittelbaren Umgebung erfassbar. Auf Grund der randlichen Geholzstruk-
turen flgt sich das Plangebiet an das angrenzende Wohngebiet an. Durch die vorhandenen dstlichen sowie
sidlich des Klengelschen Wegs angrenzenden Bebauungen erfolgt keine zusétzliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes bzw. des Ortsbildes.

Mit Hilfe der Satzung wird fur das Plangebiet erstmalig ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
indem eine Bebauung ermoglicht wird. Die damit verbundenen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
betreffen fast alle Schutzguter. Bauwerke und befestigte Zufahrten fiihren zum Verlust samtlicher Funktio-
nen im Naturhaushalt. Es kommt zur Beeintrachtigung von belebtem Boden und von Lebensrdumen unter-
schiedlicher Arten. Zudem werden die Niederschlagsversickerung und die Grundwasserneubildung im Be-
reich der versiegelten Flachen vollstandig und in den teilversiegelten bzw. verdichteten Bereiche vermindert
bzw. verhindert.
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Abb. 10: Blick vom Klengelschen Weg Uber das Plangebiet

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen sind. Ist dies nicht méglich, hat der Planungs-
trager fur unvermeidbare Beeintrachtigungen Malinahmen zur Kompensation i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB zu
ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft méglichst gleichartig, zu-
mindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorlaufend, kompensieren kann. Dabei richtet sich
der Umfang der landschaftspflegerischen KompensationsmaflRnahmen nach dem Ausgangszustand der Fla-
chen im Plangebiet und den Auswirkungen und dem Umfang des geplanten Vorhabens. Eingriffe zu ver-
meiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto weniger Kompen-
sationsmalinahmen sind erforderlich.

Auf Grundlage der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) wurden fir die
bestehenden Biotoptypen im Geltungsbereich der geplanten Satzung Biotopwerte ermittelt, die sich aus
dem Produkt der Biotopflache und der Bedeutungsstufe ergeben. Dabei wurde der Bewertung der gegen-
wartig vorhandene Bestand zu Grunde gelegt. Die Wertangaben fiir die einzelnen Biotoptypen beriicksich-
tigen auch die abiotischen Schutzgtiter. In einem zweiten Schritt wurde der Biotopwert fir die Flachen im
Satzungsgebiet entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen analog ermittelt. Der Ver-
gleich der Summen der Biotopwerte im Bestand und in der Planung zeigt, ob die Festsetzungen zu einem
Wertverlust oder -zuwachs im Geltungsbereich der Satzung fihren. Im Falle eines Wertverlustes sind wei-
tere KompensationsmafRnahmen ggf. auRerhalb des Geltungsbereiches durchzufihren.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (Bestand)

Biotoptyp Bestand Wertstufe Flache [m?] | Flachenwert
mesophiles Grunland, frisch bis maRig feucht (4223) 28 462 12.936
grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711)* 30 23 690
Baumgruppe, Laubholz-Reinbestand (6311) 30 160 4.980
sonstiges Laubgebuische frischer Standorte (6224) 30 38 1.140
Summen 683 19.746

* Grassaum am Straflen- und Ackerrand, einschl. 1 Baum (Esche - 6410)

Demnach wurde im Geltungsbereich der Satzung ein Bestandswert von 19.746 Werteinheiten ermittelt.
Anschliel3end erfolgte die Berechnung des Planungswertes entsprechend den o. g. Ausfiihrungen.

Da die Erganzungssatzung keine konkreten Vorgaben zur Uberbaubarkeit i. S. einer Grundflachenzahl fest-
setzt, wird im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hilfsweise die beabsichtigte Nutzung (hier:
Wohnbebauung) angesetzt. Vorliegend wird von einer Bebauung der Flachen des Satzungsgebietes mit
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einem Wohnhaus ausgegangen, so dass eine Uberbaubare Flache i. S. d. 8§ 19 BauNVO von 200 m#Einfa-
milienhaus im Rahmen der hier plangegenstandigen Bilanzierung hilfsweise angesetzt wird. Diese Grol3e
ist ausreichend, um ein Einfamilienhaus mit Zufahrt sowie bspw. einer Garage und anderen Nebenanlagen
zu errichten. Des Weiteren regelt die Satzung, dass auf den Grundstiicken ergdnzend Laubbdume zu pflan-
zen sind. Der daraus resultierende Flachenwert lasst sich der folgenden Tabelle entnehmen.

Tab. 2: Ermittlung des Biotopwertes (Planung)

Biotoptyp Planung Wertstufe Flache [m?] | Flachenwert
Satzungsgebiet 683

davon Uberbaubar/iberdeckbar 0 200 0
davon nicht tberbaubar/Uberdeckbar 25 483 12.075
Summe 12.075

Die Gegenuberstellung des Bestands- und des Planungswertes zeigt einen Wertverlust von 7.671 Wertein-
heiten, wodurch ergédnzende Kompensationsmaf3nahmen aufRerhalb des Satzungsgebietes notwendig wer-
den. Da es Planungsziel der Gemeinde Hainspitz ist, den Grunanteil auch im Siedlungsbereich mdoglichst
zu erhalten bzw. zu erhdhen, sollen die naturschutzrechtlichen Kompensationsmaf3hahmen im direkten Um-
feld des Satzungsgebietes durch die Anlage einer Obstbaumpflanzung erfolgen. Hierzu sollen in der Kom-
pensationsflache sieben hochstémmige Obstbaume heimischer und standortgerechter Arten gepflanzt wer-
den. Zudem ist erganzend das Griinland extensiv zu bewirtschaften, um v. a. den Artenreichtum zu férdern.
Erganzend wird mit der Obstbaumpflanzung ein landschaftsraumtypisches Strukturelement des Siedlungs-
randbereiches geschaffen, das vorliegend auch als Puffer zwischen dem Satzungsgebiet und dem FFH-
Gebiet fungiert.

Tab. 3: Bewertung der externen Kompensationsmaf3nahme

. Flachen- Bio- Bio- .
externe Kompensations- = 7 Differenz g
maRnahmen: Bestand groRe [m?] torzl\év)ert geplante Nutzung tor()év)ert (D= B-C) Entwicklung
mesophiles Gr_UnIand, Obstbaumbestand
frisch bis méaRig feucht 770 30 auf extensivem 40 10 7.700
(Biotoptyp Nr. 4711) Grunland
Gesamt-Wertentwicklung 7.700

Die Flache der KompensationsmafRnahme befindet sich im privaten Eigentum. Vor Satzungsbeschluss wird
daher zwischen der Stadt und den durch die Satzung beglnstigen Flurstiickseigentiimer die Umsetzung
und Sicherung der MalRBhahme vertraglich geregelt. Die Flachen der externen Kompensationsmafl3hahme
werden nicht Teil des Plangebietes und verbleiben damit im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich.

4.3 Artenschutzrechtliche Belange

Aus dem Plangebiet liegen keine Nachweise besonders geschiitzter Arten vor. Bezlglich der Vorkommen
europarechtlich geschiitzter Arten ist aber mit Brutvorkommen zumindest haufiger und weit verbreiteter Vo-
gelarten zu rechnen. Hierzu zahlen z. B. freibritende Arten des dorflichen Siedlungsrandes (z. B. Monchs-
grasmiicke (Sylvia atricapilla). Um Vorkommen der zu den Erhaltungszielen des nérdlich gelegenen FFH-
Gebiets ,Hainspitzer See und Park” zéahlenden streng geschutzten Arten Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
blauling (Maculinea nausithous), Gro3es Mausohr (Myotis myotis) und Mopsfledermaus (Barbastella bar-
bastellus) im Plangebiet auszuschlieRen, wurde am 10.08.2023 eine Erfassung potenzieller Habitate und
Quartiermoglichkeiten dieser Arten im Plangebiet durchgefiihrt. Hierbei erfolgte eine Suche nach Vorkom-
men des Grolien Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis), als Wirtspflanze des o. g. Wiesenknopf-Amei-
senblaulings sowie nach Héhlen- und Spaltenbdumen, als Quartiere von Fledermausen. Gebaude, die z. B.
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als Quartiere des Grof3en Mausohrs oder Mopsfledermaus relevant sein kénnen, sind im Plangebiet derzeit
generell nicht vorhanden.

Wahrend der Ortsbegehung am 10.08.2023, deren Durchfiihrung wahrend der Blutezeit erfolgte, wurden im
Plangebiet keine Pflanzen des GrofRen Wiesenknopfes festgestellt (siehe auch Kapitel Beschreibung Bio-
topbestand). Die Begehung umfasste dabei auch die auf3erhalb des Plangebietes auf demselben Flurstiick
gelegenen Flachen des artenarmen Grinlandes, auf der ebenfalls keine Wirtspflanzen des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenbléulings nachgewiesen wurden. Im FFH-Gebiet waren an diesem Tag dagegen zahlrei-
che bliihende Pflanzen im dortigen artenreichen Griinland zu erkennen. Vorkommen des Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblaulings und artenschutzrechtliche Konflikte durch eine geanderte Nutzung des Plangebie-
tes kdnnen aufgrund der fehlenden Wirtspflanzen derzeit somit ausgeschlossen werden.

Beziiglich potenzieller Fledermausquartiere sind im Gehdlzbestand des Plangebietes, der sich u. a. aus
jungeren Baumen (Brusthéhendurchmesser bis 15 cm) zusammensetzt, keine als Fledermausquartiere ge-
eigneten Hohlen oder Spalten vorhanden. Aufgrund der Biotopstruktur mit Laubgehdlzen und Grinland ist
das Plangebiet aber als potenzielles Jagdgebiet von Fledermausarten, wie z. B. der Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), einzustufen. Zudem sind Transferfliige strukturgebundener Arten entlang der Ge-
holze zu erwarten. Aufgrund der geringen GrofR3e des Plangebietes und der im Umfeld verbleibenden Viel-
zahl gleichartiger Geholze, ist bei den geplanten Nutzungen nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten be-
zlglich der Fledermausarten zu rechnen, da geniigend Nahrungshabitate verbleiben und keine Flugrouten
unterbrochen werden. Zudem durfte auch der Hausgarten der kiinftigen Wohnbebauung als Jagdgebiet
genutzt werden. Insgesamt kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fiur Fledermausarten auf-
grund der derzeitigen Biotopstruktur ohne Quartiermdglichkeiten und der geringen Grof3e des Plangebietes
ausgeschlossen werden.

Beziiglich der européischen Vogelarten sind die Biotopstrukturen des Plangebietes von allgemeiner Bedeu-
tung fir die zu erwartenden weit verbreiteten lebensraumtypischen Arten. Unter Beriicksichtigung der
GroRe des Plangebietes, des betroffenen Artenspektrums und der in der Umgebung vorhandenen Habi-
tatstrukturen sind keine speziellen AusgleichsmalRnahmen beziiglich der Brutvdgel notwendig. Vielmehr ist
davon auszugehen, dass die Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleiben. Die Baufeldfreimachung mit der Beseitigung von Gehdlzen hat dabei zwingend
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auRerhalb der Brutzeit zu erfolgen, um artenschutzrechtliche
Verbotsverletzungen auszuschlief3en.

Vorkommen sonstiger streng geschutzter Arten der FFH-RL sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

4.4 Erheblichkeitseinschatzung fir das FFH-Gebiet Nr. 229 ,,Hainspitzer See und Park*

Das FFH-Gebiet Nr. 229 ,Hainspitzer See und Park“ (DE 5037-304) liegt etwa 95 m noérdlich des Satzungs-
gebietes. In der Thiuringer Natura 2000-Erhaltungsziele-Verordnung (ThirNat2000ErhZVO) werden fur das
FFH-Gebiet die nachfolgenden Schutzobjekte und tbergreifende Erhaltungsziele genannt:

1.  Schutzobjekte
1.1 Lebensraumtypen
Prioritare:
keine
Weitere:
3150 Natdrliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften
3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation
6510 Magere Flachland-Mahwiesen
9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwélder
1.2 Arten
Prioritare:
1084* Eremit (Osmoderma eremita)
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Weitere:

6179 Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)
1324 GrolRes Mausohr (Myotis myotis)

1308 Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

2. Ubergreifende Erhaltungsziele
Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung
a) des nahrstoffreichen Standgewassers mit seinen Verlandungszonen,

b) der angrenzenden Feucht- und Frischwiesen mit Lebensraumen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
sowie

c) der Gehdlzstrukturen mit einem der bedeutendsten Vorkommen des Eremiten in Thiringen sowie der Eignung
als Lebensraum fiir Fledermausarten wie der Mopsfledermaus

im Bereich des Hainspitzer Sees und des angrenzenden Parks.

Das Satzungsgebiet befindet sich auRerhalb des FFH-Gebietes. Zudem sind im Plangebiet keine der als
Schutzobjekte des FFH-Gebietes maf3geblichen Lebensraumtypen und keine Lebensrdume des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenbléaulings oder des Eremiten vorhanden. Im artenarmen Griinland kommen keine
Wirtspflanzen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléaulings vor. Der jingere Gehdlzbestand des Plange-
bietes weist keine Eignung fur den Eremiten (keine Mulmhdhlenbdume) und keine Quartiereignung fir Fle-
dermdause (keine Hohlen-/Spaltenbaume) auf. Als Fledermausquartiere geeignete Gebaude sind ebenfalls
nicht vorhanden. Fir die als Schutzobjekte des FFH-Gebietes maf3geblichen Fledermausarten sind aus
dem direkten Umfeld des Satzungsgebietes keine Sommer- oder Winterquartiere bekannt. Aufgrund der
geringen GréRe und des Biotopbestandes des Plangebietes kommt diesem keine besondere Bedeutung
als Jagdgebiet oder fiir Transferflige der Fledermausarten zu. Insgesamt kdnnen somit erhebliche Beein-
trachtigungen des FFH-Gebietes Nr. 229 ,Hainspitzer See und Park® durch die geplante Wohnbebauung
des Satzungsgebietes ausgeschlossen werden.
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